PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE AGUAS DE LINDOIA

PROJETO DE LETI COMPLEMENTAR N° 001/2024

“Dispde sobre o novo Plano Diretor do Municipio de Aguas
de Lindéia, nos termos do Artigo 182 da Constituicao
Federal; do Capitulo III da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.”

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE AGUAS DE LINDOIA APROVA O SEGUINTE
PROJETO DE LEI:

Art. 1° Em atendimento as disposigdes do Artigo 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo III da Lei
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor
de Desenvolvimento, Uso e Ocupagcio e Perimetro Urbano do Municipio da Estancia de Aguas de Lindéia,
como instrumento ordenador da politica de desenvolvimento ¢ expansdo urbana, garantindo a fungdo social
da cidade.

Art. 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento, Uso ¢ Ocupagdo do Solo e Perimetro Urbano,
abrangendo a totalidade do territério, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
orgamentarias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

TITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 3° A politica urbana e ambiental deve se pautar pelos seguintes principios:

I - sustentabilidade;

II - solidariedade;

III - preservacdo ambiental e do patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arquitetonico;
IV - espacos Publicos verdes;

V - funcdo social da cidade;

VI - funcgéo social da propriedade;

VII - acessibilidade;

VIII - urbanizagdo compacta;
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IX - gestdo democratica e participativa.

Art. 4° Sustentabilidade é o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado,
culturalmente valorizado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida e a preservacao
ambiental para as presentes e futuras geragoes.

Art. 5° A solidariedade ¢ um principio fundamental a partir do qual se promovera a inclusdo
socioespacial, o fomento as relagdes socioecondmicas e culturais solidarias e cooperativas ¢ a ampliagdo de
oportunidades de formagao, trabalho e renda.

Art. 6° A preservacdo ambiental e do patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e
arquitetonico sdo principios que promoverdo o respeito ao meio ambiente e a conservagdo que seja de
interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis, quer por seu excepcional valor geografico,
valor simbolico e/ou histérico para a populagdo, constituindo o principio do bem comum que pretende
manter-se resguardado e protegido para o futuro, deixando um legado para as proximas geracoes.

Art. 7° Os espacos publicos verdes sao os espagos publicos de qualidade para a cidade e de
permanéncia e convivio da populag¢do, com o fim de garantir o livre acesso, a preservacdo da natureza, a
percolacdo da chuva e a organizag@o territorial macro organizada com o sistema viario futuro e sustentavel.

Paragrafo inico. Os espacgos publicos verdes devem ser claramente definidos e espacializados pelo
macrozoneamento e pelo zoneamento ordinario e devem ser respeitados no processo de parcelamento do solo,
garantindo o espaco publico para a cidade.

Art. 8° As fungdes sociais da cidade correspondem ao direito a cidade para todos, o que compreende
os direitos fundamentais a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servicos
publicos, ao transporte coletivo, 8 mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer, assim

como ao ambiente e aos recursos naturais preservados.

Paragrafo unico. As fungdes sociais da cidade devem ser claramente definidas e espacializadas pelo
macrozoneamento ¢ pelos zoneamentos ordinario e extraordinario.

Art. 9° A propriedade imobilidria cumpre sua fungdo social quando, respeitadas as fungdes sociais da
cidade definidas pelo macrozoneamento, zoneamento ordinario e extraordinario, for utilizada para:

I - habitagédo, especialmente Habitagdo de Interesse Social;

II - atividades econémicas geradoras de emprego ¢ renda, inclusive rurais;
III - protecdo do meio ambiente e dos recursos naturais;

IV - preservagdo do patrimdnio cultural e da paisagem.

Art. 10. A acessibilidade visa ampliar e qualificar a mobilidade regional ¢ intraurbana, por meio do
sistema viario estrutural e do sistema de transporte publico, promovendo a acessibilidade universal.
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Art. 11. A urbanizag¢@o compacta visa otimizar os custos da infraestrutura e da estrutura urbanas, evitar
vazios urbanos, ¢ se dara a partir da contengdo do espraiamento da urbanizagdo associada ao aumento das
densidades habitacionais e construtivas na area urbana ja consolidada ou contigua a ela.

Art. 12. A gestdo da politica urbana se fara de forma democratica, incorporando a participacdo dos
diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execucao e acompanhamento.

Art. 13. Sdo objetivos gerais da politica urbana e ambiental:
I - promover o desenvolvimento econdmico local, de forma social e ambientalmente sustentavel,

II - garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a terra e aos servigos publicos
de qualidade, melhorado a qualidade de vida dos municipes quanto a educacdo, a saude, a cultura, ao lazer, a
moradia, a infraestrutura e a equidade social;

III - reverter o processo de segregagdo socioespacial na cidade por intermédio da oferta de areas para
producgdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda, e da urbanizagdo e regularizago
fundiaria de areas ocupadas por populagdo de baixa renda, visando a inclusdo social de seus habitantes;

IV - promover o ordenamento territorial, estabelecendo normas e parametros para o parcelamento, uso € ocupagao
do solo; visando uma urbanizagdo equilibrada, que preserve o meio ambiente e resguarde o futuro do municipio,
deixando um legado para as futuras geracdes.

V - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e onus decorrentes do processo de urbanizagio,
recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da acdo do Poder Publico;

VI - prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade, coibindo o uso especulativo
de imoveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo utilizagdo, de modo a
assegurar o cumprimento da fungao social da propriedade;

VII - adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a utiliza¢do das
areas bem providas de infraestrutura e evitando a sobrecarga nas redes instaladas;

VIII - promover o equilibrio entre a protecdo e ocupagdo das areas de mananciais, assegurando sua
funcdo de produtora de agua para consumo publico;

IX - elevar a qualidade de vida da populagdo, assegurando saneamento ambiental, infraestrutura,
servigos publicos, equipamentos sociais e espagos verdes e de lazer qualificados e descentralizados;

X - garantir a todos os municipes a qualidade do ambiente urbano, através da preservagdo dos recursos
naturais, especialmente os recursos hidricos, do saneamento ambiental, do controle da qualidade do ar, do
combate a poluigdo visual e sonora;

XI - estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizac¢do ¢ de ampliagdo
e transformagdo dos espagos publicos da Cidade, mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento
urbano atendendo as fun¢des sociais da cidade;
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XII - consolidar o centro principal e os secundarios, incentivando a dinamizag@o das atividades
econdmicas, a ampliagdo das densidades habitacional e construtiva, aproveitando a infraestrutura existente e
promovendo o convivio e permanéncia dos municipes;

XIII - contribuir para a construgdo ¢ difusdo da memoria e identidade, por intermédio da prote¢do do
patrimonio cultural, utilizando-o como meio de desenvolvimento sustentavel;

XIV - garantir a preservagdo da paisagem da cidade e o seu patrimonio natural e historico,
resguardando o territorio para as futuras geracdes, em especial as areas de mata, hidrografia e interesse
paisagistico;

XV - aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios sociais e reduzir
0s custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por meio do aperfeigoamento
administrativo do setor publico;

XVI - estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a produgdo de conhecimento
cientifico e a formulagao de solucdes tecnologica e ambientalmente adequadas as politicas publicas;

XVII - atender as necessidades de mobilidade e acessibilidade da populagdo, inclusive os que
apresentam limita¢des fisicas, qualificando o sistema viario, as edifica¢Ges, a circulagdo de pessoas, o
transporte de bens e mercadorias. Acessibilidade universal para todos;

XVIII - promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos da populacdo
e se refletem no territorio, por meio de politicas publicas sustentaveis;

XIX - democratizar os processos de decisdes, instituir mecanismos de planejamento ¢ gestdo
participativa nos processos de tomada de decisdo, acompanhamento e avaliacdo; aumentando, desta forma,
as politicas de fiscaliza¢do para garantir o cumprimento das leis;

XX - promover a integragdo entre arquitetura, cidade e paisagem;

XXI - criar planos regionais de desenvolvimento sustentavel, organizado, com visdo de presente e
futuro;

XXII - integrar e potencializar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperagdo e
articulagdo com os demais Municipios da Regido, fortalecendo o Circuito das Aguas Paulista.

XXIII - garantir junto ao Governo do Estado de Sao Paulo, Governo Federal ¢ iniciativa privada uma
conexao Paulista Mineira, através de diretrizes ferroviarias para o escoamento das comoédites, dgua mineral,
produtos e servicos, garantindo receitas e o turismo sustentavel itinerante.

TITULO IT
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE AGUAS DE LINDOIA

CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

SECAO1
DA AGRICULTURA E AGROINDUSTRIA

Art. 14. S3o objetivos da politica municipal de agricultura e agroindustrias:
I - a produgao aliada a preservagao e conservagdo do meio ambiente na Zona Agroambiental;
II - a fixag¢do da populagdo rural no campo;

III - o fomento ao agronegodcio, enquanto fonte de renda para o produtor rural e para a geragdo de
divisas para o municipio.

Art. 15. A politica setorial da agricultura do municipio tem como diretrizes:

I - implementar acdes dirigidas a populagdo rural, promovendo a educacdo ambiental, a capacitagdo
no uso de defensivos agricolas, o correto manejo do solo e 0 cooperativismo;

II - incentivar a diversificacdo de culturas e o consumo de produtos oriundos da produgdo rural loca.

Art. 16. S3o acdes estratégicas aplicaveis da politica municipal da agricultura:

I - oferecer aos produtores rurais subsidios técnicos e econémicos que lhes permitam optar por outras
modalidades como a fruticultura, a industrializacdo de polpa, sucos e alimentos, a agricultura organica, a

piscicultura e olericultura ou outras atividades que lhes tragam maior valor agregado;

II - desenvolver, participar ou estimular a realizagdo de projetos ou programas que contribuam para a
popularizagio e consequente aumento do consumo de alimentos produzidos no municipio;

III - incentivar o associativismo € o cooperativismo;

IV - melhorar e ampliar a capacidade de atendimento da Patrulha Agricola através de aquisi¢do de
equipamentos e tecnologia especifica;

V - incentivar atividades voltadas ao Turismo, como produgdo de frutas e fabrico de sucos, polpa,
sorvetes e compotas a serem vendidas diretamente ao turista;

VI - incentivar a produgdo de artesanato rural para oferecer ao Turista, como cestaria, cachaga, objetos
de argila e principalmente, produtos organicos;

VII - incentivar a instalacdo de pequenas lojas nas propriedades, voltadas ao Turismo.
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SECAOII
DA INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS

Art. 17. Sdo objetivos da politica municipal voltada ao incentivo a industria, comércio € servigos:

I - o fortalecimento da confeccdo de vestuario, com apoio de estilistas e tecnologia que garanta
inovacao e qualidade ao produto final;

II - politicas de incentivo a produgdo artesanal, ao comércio e ao setor de servigos de Aguas de Linddia;

III - a geragdo de empregos e oportunidades de negdcios, para a populagdo residente ¢ divisas para o
municipio;

IV - o fortalecimento da imagem da cidade nos mercados regional, estadual e nacional, auxiliando o
turismo como fonte de divisas e empregos;

V - a cria¢do de zonas estratégicas de desenvolvimento econdmico.

Art. 18. A politica setorial de industria, comércio e servigos tem como diretrizes:

I - o fortalecimento das associacdes com a criagdo de condigdes favoraveis permanentes aos
empresarios, comerciantes, prestadores de servigos, estabelecidos ou novos empreendedores, para que se

sintam apoiados e estimulados a investir em ampliagdes, diversificagdes e novos negocios;

IT - a instalacdo e ampliacdo de polos comerciais e a promocdo de eventos voltados a divulgacao e
incremento de negocios;

III - a implementag@o de programas e projetos de apoio ao micro e pequeno empresario, em todas as
suas formas;

IV — o estabelecimento de legislagdo clara para reger a instalagdo e funcionamento das atividades
industriais, comerciais ¢ de prestacdo de servigos ao municipio;

V — a organizacdo de uma politica sustentavel para o crescimento destes setores, com fiscalizagdo
rigorosa do uso ¢ ocupagdo do solo e do meio ambiente, assegurando sua preservagao.

Art. 19. Sdo agdes estratégicas aplicaveis a politica municipal de industria, comércio e servigos:

I - estimular a criagdo de incubadoras de empresas no municipio;

Il - promover e incentivar a realizacdo de feiras e exposi¢des de alcance regional e estadual,
incentivando, explorando e fortificando as vertentes oriundas dos carros antigos, de componentes antigos,

servigo de restauracdo de autos tais como funilaria, pintura e tapegaria.

III - criar um ntcleo administrativo, devidamente estruturado, para subsidiar, informar e apoiar as
empresas ¢ investidores interessados em se instalar ou ampliar suas atividades no municipio;
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IV - qualificar a Rua Sao Paulo e Avenida Brasil como um todo, em termos estéticos ¢ funcionais,
fortalecendo o comércio e principalmente o convivio e permanéncia das pessoas, criando neste eixo politicas
para enterrar a fiagdo elétrica, de maneira a permitir maior permeabilidade visual e qualidade urbana,
fundamentais para fortalecer o comércio e servigos dessa regido;

V — viabilizar, através de parcerias, projeto de comunicagdo empresarial com o objetivo de atender as
micro e pequenas empresas que nao possuam condi¢des financeiras de fazé-lo individualmente;

VI - apoiar a formagao de arranjos produtivos locais e regionais e promover o adensamento da cadeia
produtiva;

VII — estimular a realizacdo de programas destinados a qualificagdo profissional em parceria com
entidades representativas dos trabalhadores;

VIII — fomentar o associativismo € 0 cooperativismo;

IX — criar polos comerciais onde estejam centralizadas atividades de comércio e servigos.

X —revitalizar e reformar do conjunto formado pelo Balneario Municipal, Bosque Zequinha de Abreu
¢ Praca Ademar de Barros como grandes atrativos turisticos que sdo, integrando o espago ¢ gerando novos

empregos ¢ empreendimentos provenientes deste objeto urbano e tudo que o envolve.

SECAO 111
DO TURISMO

Art. 20. Sdo objetivos da politica municipal de turismo:
I - incremento e a potencializagdo das atividades de turismo praticadas em Aguas de Lindéia, enquanto
parte principal e substancial das atividades econdmicas desenvolvidas no municipio, respeitadas as condigdes

de sustentabilidade ambiental no seu conceito mais amplo;

II - incremento, do nivel de atividades nos setores de comércio e servigos, aumentando a geragdo de
renda e divisas para 0 municipio;

III - oferta aos habitantes do municipio de novas opgoes de servigos e lazer;

IV - consolidagio da imagem da Estincia de Aguas de Lindéia pela qualidade de vida da populagio,
infraestrutura e atratividade para receber visitantes e investimentos;

V - fortalecimento da rede hoteleira e das pousadas com politicas que destaquem os pontos fortes do
municipio para atrais mais turistas;

VI — fortalecimento da rede de restaurantes, lanchonetes, casas de cha, cafés, entre outros, de maneira
a atender ao turista com uma rede gastronomica sofisticada e que ndo dependa tinica ¢ exclusivamente dos
hotéis é urgente;
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VII - implantagdo de atividades culturais e turisticas, como shows, exposi¢des, etc.
Art. 21. A politica setorial de turismo tem como diretrizes:

I - o aprimoramento e ampliagdo da oferta dos equipamentos, da infraestrutura receptiva e as condigdes
de visitagdo no municipio;

II - a capacitag@o da populag@o envolvida profissionalmente nas atividades de turismo;

III - a disponibilizagdo das informag¢des necessarias ao desenvolvimento das atividades relacionadas
ao turismo;

IV - a normatizagdo da expansdo territorial voltada ao turismo ¢ as diversas atividades demandadas
pelo desenvolvimento do setor;

V - o incentivo ao ecoturismo sustentavel;

VI - a implantagdo de uma estrutura adequada para a secretaria de turismo, com atendimento aos
turistas que visitam a cidade;

VII - a implementagdo de programas e informacdes de preservagdo ambiental junto aos pontos de
turismo da cidade sensibilizando a populagdo e os turistas com relagio a preservagdo da natureza em Aguas
de Lindoia.

Art. 22. Sio agdes estratégicas aplicaveis ao turismo:

I - implementar o projeto voltado ao conhecimento da populagdo sobre os pontos turisticos do
Municipio, para que possam tornar-se agentes colaboradores do desenvolvimento das atividades de turismo;

IT - implantar uma cultura de envolvimento e comprometimento de toda populagdo voltada a
orientagdo, apoio € estimulo ao turista;

III - estruturar a Secretaria Municipal de Turismo e Cultura juntamente com o0 COMTUR, capacitando-
os para realizar com eficacia a gestdo dos projetos e demais assuntos relacionados ao tema;

IV - realizar estudos de viabilidade para a criagio de Museu da Agua e/ou Museu do Automoével;
V - criar o Centro Integrado de Recepgdo ao Turista e reestruturar o Posto de Informagdes Turisticas;
VI - revigorar o Calendario Municipal de Eventos Turisticos, Esportivos e Culturais;

VII - revitalizar o Corredor Comercial da Rua Sao Paulo, Av. Brasil e entorno, incentivando a ocupagao
comercial dos lotes ociosos.
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VIII - qualificar a Avenida das Nag¢des Unidas, o Cavalinho Branco ¢ o entorno da praca Adhemar de
Barros e promover a ocupagdo do uso misto e sustentavel dos lotes ociosos.

IX - elaborar estudos técnicos voltados ao aproveitamento do Morro Pelado, e sua excepcional vista
panoramica, como ponto de atragdo a visitantes, implantando equipamentos compativeis com o local e que
sejam acima de tudo ecologicamente corretos e sustentavelmente viaveis;

X - recuperar o Morro Pelado e suas nascentes em sua totalidade;

X1 - reflorestar os morros da cidade e a Zona de Preservagdo proposta integralmente;

XII - recuperar fisicamente, requalificar a estrutura de atendimento, modernizar os equipamentos e
otimizar o uso do Balneério Municipal;

XIII - promover a os beneficios medicinais da agua termal proveniente das nascentes do Balneério
Municipal como fonte de tratamento para todos;

XIV - desenvolver projeto de integrac@o entre o Balneario Municipal e ao Hotéis com o objetivo de
ampliar e diversificar os atrativos disponiveis ao turista, visto que as atividades de hospedagem e do balneario
sdo complementares;

XV - garantir a preservagdo do patrimdnio historico, cultural, arquitetonico ¢ ambiental;

XVI - atender as necessidades de mobilidade e acessibilidade da populagdo, inclusive os que
apresentam limitacdes fisicas, qualificando o sistema viario, as edificagdes, a circulacdo de pessoas, o

transporte de bens e mercadorias.

CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL

SECAO1
DA EDUCACAO

Art. 23. Sdo objetivos da politica municipal de educagao:

I - a erradicag@o do analfabetismo e a universalizagao da educagao;
II - a elevacgao global do nivel de escolaridade da populagio;

III - a manutengdo da qualidade do ensino em todos os niveis;

IV - a valorizagdo dos profissionais da educagéo;

V - a democratizacdo da gestao do ensino publico.

Art. 24. A politica setorial de educagdo tem como diretrizes:
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I - promover a constante capacitacdo e aperfeicoamento do corpo de profissionais que atuam na area
da educacéo;

II - realizar gestdes junto ao Governo do Estado visando a constante melhoria das condig¢des de ensino
nas escolas estaduais;

III - articular parcerias com os governos estadual, federal e com as institui¢des da sociedade civil com
vistas a ampliar a oferta de cursos disponiveis a populagdo;

IV - assegurar as condi¢des minimas para o desenvolvimento das atividades escolares, fornecendo
alimentacdo adequada e materiais didaticos, pedagogicos e outros que se faga necessarios conforme
legislagdo vigente;

V - estimular a participagdo efetiva dos estudantes e da comunidade local no meio escolar;

VI - realizar a amplia¢do e manutengdo da estrutura fisica da rede de educagdo tornando-a adequada
ao aumento da demanda;

VII - realizar o constante aperfeicoamento e estimular o dinamismo do sistema de gestdo na educagao;
VIII - estimular as iniciativas que promovam a alfabetizac¢do de adultos;

IX - promocdo de programas que oferecam atividades monitoradas as criangas adolescentes no periodo
complementar as atividades escolares.

Art. 25. Sdo acdes estratégicas aplicaveis a educagdo:

I - estabelecer, através dos conselhos municipais ligados a educagdo, padrdes minimos de infraestrutura
para o funcionamento adequado das instituicdes educacionais, quanto ao espago interno, instalagdes
sanitarias, mobiliario, adequagao as caracteristicas das criangas especiais e outras consideradas relevantes;

II - adequar todas as unidades de educagdo infantil as normas pedagdgicas e critérios de qualidade de
atendimento sugeridos pelo Ministério da Educagédo - MEC.

III - manter programas de formagao continuada, com ou sem a cooperacdo técnica e financeira da
Unido e do Estado;

IV - desenvolver, em todas as instituicdes de educacdo, com a participacdo dos profissionais de
educacdo neles envolvidos, seus projetos pedagogicos;

V - instituir mecanismos articulados de colaboracdo entre os setores da educacgio, satide e assisténcia
social para a manutenc¢do, expansdo, controle e avaliacdo das instituicdes de atendimento das criangas com
até 05 (cinco) anos de idade;
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VI - garantir a alimentagdo escolar para as criangas, nos estabelecimentos ptblicos e conveniados, com
a colaboracgdo financeira da Unido e do Estado, garantindo creches e escola de periodo integral 70% (setenta
por cento), educacdo basica periodo parcial com uma refeicdo 20% (vinte por cento), educacgdo basica periodo
parcial com duas refei¢des 30% (trinta por cento) das necessidades nutricionais diaria dos alunos, conforme
resolucdo FNDE/CN/n° 26 de 17/06/2013;

VII - assegurar o fornecimento de materiais pedagogicos adequados as faixas etarias e as necessidades
do trabalho educacional, aos alunos carentes;

VIII - manter conselhos escolares e outras formas de participacdo da comunidade escolar e local;

IX - manter, através de convénios, equipes multidisciplinares com objetivo de proporcionar o
desenvolvimento integral da crianca até¢ os 05 (cinco) anos de idade em seus aspectos fisico, psicologico,
intelectual e social;

X - construcdo ¢ ampliagdo de unidades educacionais nos bairros, onde a demanda exigir;

XI - os temas transversais serdo desenvolvidos de acordo com a Base Nacional Comum Curricular;

XII - promover o estudo e a aplicag@o dos parametros definidos pelo Curriculo Paulista, garantindo a
parceria entre 0 Municipio e o Estado;

XIII - reivindicar do Governo Federal a atualizagdo e ampliagdo do acervo das bibliotecas escolares,
bem como mobiliarios adequados, melhoria e implantacdo de espagos destinados a pratica de esportes e
recreacdo, construcao de laboratorios e melhoria dos existentes, assim como reforma geral ou parcial das

escolas, através do Plano de A¢des Articuladas (PAR);

XIV - articular-se com instituicdes de ensino superior para que oferecam cursos de capacitagdo,
extensdo, graduagdo e pos-graduagdo para profissionais da sociedade em geral;

XV - garantir, através de parcerias com institui¢des de educagdo superior publicas e privadas, a oferta
de cursos de extensdo, de graduacdo, pos-graduagdo e bacharelado para atender as necessidades da educagao

de adultos;

XVI - incentivar a instalagdo de institui¢des de ensino superior na cidade, a fim de facilitar o acesso
da populac@o a esse nivel de ensino;

XVII - realizar recenseamento da populagao de analfabetos do municipio, visando localizar a demanda;
XVIII - manter cursos de educagdo de jovens e adultos;

XIX - realizar gestoes junto ONG's, clubes de servigos e a iniciativa privada, visando a oferta de cursos
basicos de qualificagdo e requalificacdo profissional para jovens e adultos;

XX - incentivar ¢ manter programas de hortas escolares como atividade complementar.
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SECAOII
DA SAUDE

Art. 26. Sdo objetivos da politica municipal de saude:

I - promover o cuidado integral as pessoas nos varios ciclos e vida (crianga, adolescente, jovem, adulto
e 1doso);

II - qualificar a infraestrutura dos servi¢os de saide municipais;

III - melhorar a infraestrutura de informatica, de equipamentos, de veiculos e de mobiliario;
IV - fortalecer agdes de promogao a saide e prevencao de doengas;

V - aprimorar a gestdo dos SUS, financiamento e fortalecer o controle social.

Art. 27. A politica setorial de saide tem como diretrizes:

I - promover a humanizagdo no atendimento e na gesto;

II - assegurar servigos ¢ a¢des de modo a atender as necessidades de satde, respeitando os principios
da integralidade, humanizagdo e as diversidades ambientais, sociais e sanitarias;

III - qualificar o acesso aos servi¢os de saude de qualidade, em tempo oportuno, humanizado, com
equidade, aprimorando a politica de atencdo bdsica, e garantindo o acesso a medicamentos no ambito do
SUS;

IV - fortalecer a atengdo integral a satide bucal;

V - fortalecer a ateng@o psicossocial;

VI - assegurar a participac¢do do controle social;

VII - realizar o Plano de Educagdo Permanente em Satide ¢ apoiar a capacitagdo dos profissionais no
ambito do SUS;

VIII - assegurar ¢ ampliar agdes de vigilancia em satde, afim de promover a melhoria de qualidade de
bens e servigos de interesse a satude;

IX - reduzir riscos e agravos a saude da populacdo por meio de a¢des de promogao a saide com foco
na prevencdo de doengas cronicas ndo transmissiveis, acidentes e violéncias, no controle das doencas

transmissiveis;

X - aprimorar a gestdo do financiamento do SUS;
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XI - participar de agdes intersetoriais na busca da melhoria das condi¢des de saude e bem-estar
publicos;

XII - promover parcerias e convénios com instituigdes de satude visando complementar melhorias na
assisténcia a saude da populagdo.

Art. 28. Sdo acgdes estratégicas aplicaveis ao setor de saude:

I - redefinir de acordo com a Politica Nacional de Aten¢do Basica — ESF, as Equipe de Satde da
Familia, considerando os diferentes arranjos organizativos propostos;

II - revisar a area de abrangéncia das unidades, garantindo melhor acesso ao usuario;

III - investir na Informatiza¢do da rede basica e estruturagdo do Sistema de Informagdes integrado,
inclusive com servicos contratados e conveniados;

IV - regular o acesso ao servigo através de identificacdo do usudrio através do Cartdo Nacional de
Saude e Cartdo Cidaddo Municipal;

V - monitorar e assegurar as coberturas vacinais no Municipio, coberturas preconizadas pelo Ministério
da Saude;

VI - fortalecer os Nucleos de Apoio a Saude da Familia (NASF);

VII - fortalecer o Nucleos de Apoio a Saude Bucal e manter convénio com CEO (Centro Especializado
em Odontologia), visando a atengdo integral e universal;

VIII - implementar as praticas Integradas e Complementares (PICS) na assisténcia prestada ao usuario;

IX - garantir a integralidade da assisténcia através de implantacdo e qualificagdo em linhas de cuidado
para criangas, adolescentes, mulher, adulto, idosos, pessoas com deficiéncias;

X - garantir o acesso ao Programa Doengas Sexualmente Transmissiveis/ AIDS/ Hepatites Virais,
ampliando as estratégias de prevencao e assisténcia;

XI - fortalecer a participag@o comunitaria no controle social, no diagndstico, planejamento e avaliagdo
das politicas de saude;

XII - fortalecimento na rede de ateng@o psicossocial do SUS aos usuarios com sofrimento ¢ transtornos
mentais;

XIII - estruturar a Politica Municipal Intersetorial para Bebidas Alcoolicas, Cigarro ¢ Drogas;
XIV - incentivar as a¢des de prevencgdo e combate as violéncias e acidentes;

XV - intensificar as a¢des de vigilancia sanitaria sobre produtos, servigos ¢ ambiente;
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XVI - reestruturar a assisténcia farmacéutica, incluindo a revisdo da Relagdo Municipal de
Medicamentos (REMUME) e criar mecanismos de avaliag@o e controle no ambito da judicializacao;

XVII - garantir capacitacdo e qualificacao dos profissionais de satude;

XVIII - ampliar as a¢des de educacdo permanente em Satde;

XIX - fortalecer e divulgar a Ouvidoria Municipal;

XX - consolidar canais de comunicagdo, como forma de promover informagdes e orientagdes gerais;

XXI - fortalecer as agdes de vigilancia em saude junto as equipes de saude com agdes como controle
ambiental endemias, zoonoses e controle de riscos € danos a satde; aos usuarios dos servigos de saude;

XXII - melhorar o servigo de transporte aos usuarios dos servicos de saude.

SECAO III
DA ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 29. Sdo objetivos da politica municipal de assisténcia social:

I - promover o acesso a informacao das politicas ptblicas de assisténcia social a populacao;

II - reduzir as desigualdades socioterritoriais de forma integrada as demais politicas setoriais;

III - implantar programas, projetos e agcdes socioassistenciais para individuos que deles necessitam;

IV - ampliar o acesso aos servigos socioassistenciais, contribuindo para a inclusdo dos cidaddos na
sociedade;

VI - ampliar a rede protecao social.
Art. 30. A politica municipal de assisténcia social tem como diretrizes:

I - ampliagdo e modernizagao do espago fisico, operacional e de gestdo necessarios a implantagdo,
manutengdo e maximizagdo dos novos e atuais projetos e programas sociais;

II - fortalecer o direito e a protegdo social;

III - gerir e valorizar o Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS de forma descentralizada e
participativa;

IV - planejar agdes de assisténcia social, com base no diagndstico e monitoramento territorial, visando
a melhoria dos servigos prestados;
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V - capacitar a populagdo para participa¢do nas instancias de controle social € nos processos decisorios
da Politica de Assisténcia Social;

VI - promover capacitacdo dos profissionais que atuam na politica de Assisténcia Social.

Art. 31. Sdo agdes estratégicas aplicaveis ao setor de assisténcia social:

I - Realizar parcerias com as demais secretarias;

II - Implantacdo do centro de convivéncia do idoso;

III - Implantagdo de programas de geragdo de renda;

IV - fomentar as agOes e servigos existentes, com vista a sua continuidade, relativos a Protecdo Social
Basica, Especial de Média e Alta Complexidade, tendo como norteadora a Tipificacdo Nacional de Servigos

Socioassistenciais do SUAS;

V - apoiar os conselhos enquanto instiancias deliberativas, de carater permanente € composicao
paritaria, entre governo e sociedade civil, incentivando a sua organizacao;

V - aprimorar as estratégias de gestdo para garantir a execucdo das agdes de vigilancia socioassistencial
previstas nas Politica Municipal de Assisténcia Social, em todos os niveis de protegao.

SECAO IV
DA SEGURANCA

Art. 32. Sdo objetivos da politica municipal de seguranca:

I - a redugdo no municipio dos indices de ocorréncia de crimes, contra a pessoa € contra o patrimonio;
II — a garantia, dentro do seu limite de competéncia, da integridade fisica e patrimonial das pessoas;
III - a reducao dos indices de jovens que ingressam na pratica do crime.

Art. 33. A politica municipal de seguranga tem como diretrizes:

I - a intensificac¢do das a¢des de antecipacdo e prevengdo nas a¢des de seguranga urbana;

II - a criagdo da Guarda Civil Municipal de Aguas de Lindéia;

III - a integracdo entre os diversos 6rgaos responsaveis pela seguranga publica;

IV - 0 aumento da eficacia na analise e aplicagdo das bases de dados geradas pelos diversos 6rgaos
publicos, responsaveis pelo setor ou nao;
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V - a permanente renovacdo dos equipamentos ¢ ado¢do das novas tecnologias disponiveis para a
garantia da seguranga publica;

VI - a promogdo permanente da defesa civil nas suas diversas abrangéncias.
Art. 34, Sdo agdes estratégicas aplicaveis a seguranca:

I - realizar gestdo junto ao Governo do Estado, visando o aumento de efetivo, renovacgdo de frota,
equipamentos e estrutura de apoio;

I - viabilizar estrutura fisica, humana e financeira para a Guarda Municipal a ser implantada
capacitando-a para agoes de prote¢do dos proprios municipais, ao cidaddo, ao turismo, ao meio ambiente e
ao transito;

IIT - desenvolver, em conjunto com outros setores municipais, projeto permanente de educa¢do no
transito, dirigido especialmente as criancas e adolescentes, abordando inclusive o uso da bicicleta como meio
de transporte;

IV - preparar, com o apoio de outros setores municipais, material didatico e palestrantes para realizarem
apresentacdes ¢ campanhas dirigidas as criangas e jovens com o objetivo de prevenir o consumo de drogas e
0 ingresso na criminalidade;

V — implantar sistema de monitoramento dos espagos publicos através da instalacdo de cameras;

VI - desenvolver e implantar um sistema permanente de informacao, alerta preventivo e esclarecimento
a populacdo;

VII - elaborar e manter atualizados mapas de ocorréncia e pesquisas de caracterizacdo destinadas ao
conhecimento das vulnerabilidades do municipio e das tendéncias de praticas criminosas;

VIII - criar posto permanente do corpo de bombeiro para preservacdo de patriménio e do meio
ambiente;

IX - desenvolver projetos, envolvendo os jovens dispensados do servigo militar, voltados a pratica de
acOes sociais e de cidadania;

X - fortalecer o Projeto Vigilancia Solidaria dos bairros de Aguas de Lindoia para garantir a vigilancia
e rapido atendimento em caso de ocorréncias, assegurando novas tecnologias para facilitar o processo de

chamado em caso de ocorréncias.

SECAOV
DA CULTURA

Art. 35. S0 objetivos da politica municipal de cultura:
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I - a democratizagdo do acesso a cultura, através da ampliagdo, diversificagdo e oferta de eventos a
toda a populagdo do municipio;

II - a democratizacdo da gestdo da cultura no municipio, permitindo que artistas, praticantes e
populacdo possam, efetivamente, participar e discutir os rumos da cultura no municipio;

IIT - o resgate, a valorizacao e o registro da historia, dos costumes e dos valores culturais do municipio.
Art. 36. A politica municipal de cultura tem como diretrizes:
I - incentivar os grupos promotores de eventos culturais e os artistas locais;

IT - identificar e realizar o registro dos artistas locais, bem como a catalogacdo das suas principais
obras;

III - levar as oportunidades de participar de atividades culturais a toda a populagdo, popularizando a
cultura;

IV - valorizar da histéria e cultura local;

V - estruturar fisicamente o Municipio ¢ oferecer condi¢des para a promogdo de atividades culturais;

VI - aperfeicoar a estrutura de gestdo da cultura;

VII - estabelecer parcerias, dentro da propria administragdo municipal, junto as demais esferas de
governo, a iniciativa privada e Organizagdes Nao Governamentais, com o objetivo de potencializar os
recursos disponiveis para o setor.

Art. 37. Sdo acdes estratégicas aplicaveis a cultura:

I - criagdo e implantacdo do Conselho Municipal de Cultura;

II - criag@o e implantagdo do Museu Municipal;

III - implantagdo de oficinas culturais permanentes de teatro, danga, musica, fotografia, artes plasticas,
literatura, artesanatos e outros;

IV — elaboragdo do Calendario Municipal de Eventos;

V — implementagao da Galeria da Prefeitura Municipal com exposi¢do permanente de artes;
VI - cria¢do ¢ implementagdo de Grupo de Teatro Educativo;

VII - realizagdo de apresentacdes artisticas, profissionais € semiprofissionais, regularmente;

VIII - incentivo e apoio e apoiar a manifestagdo de arte folclorica;
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IX - realizagdo de exposi¢cdes em locais adaptados para tal fim.

SECAO VI
DO ESPORTE E LAZER

Art. 38. Sdo objetivos da politica municipal de esporte e lazer:

I - promover e incentivar a pratica esportiva como atividade educativa complementar, ltdica, de auxilio
ao desenvolvimento fisico e motor, bem como na manutencao da satde e da qualidade de vida;

II - oferecer a populagdo de todas as idades, inclusive os portadores de necessidades especiais, opgoes
em atividades de lazer e recreagdo melhorando a autoestima e o bem-estar.

Art. 39. A politica municipal de esporte e lazer tem como diretrizes:

I - 0 desenvolvimento permanente de programas de esportes ¢ lazer monitorados voltados a qualidade
de vida e ao fortalecimento da nogao de cidadania;

II - a implantagdo, manuteng@o e ampliagdo de unidades esportivas e sistemas de lazer priorizando as
regides mais carentes do municipio;

III - a garantia de acesso a todos os portadores de limitagdes fisicas ou necessidades especiais a todos
0s equipamentos esportivos municipais.

Art. 40. Sdo agdes estratégicas aplicaveis ao esporte ¢ lazer:

I - elaborar estudos técnicos com vistas a implantacdo de equipamentos esportivos adequados em
parques municipais;

II - viabilizar implantac@o de pistas de caminhadas, ciclovias e trilhas ecologicas;

III - adequar os equipamentos municipais, esportivos e de lazer, para receber portadores de limitagdes
fisicas e necessidades especiais;

IV - desenvolver estudos com vistas a implantagdo de novos parques municipais;

V - realizar junto a populagdo, em conjunto com os setores municipais, campanhas de divulgacao e
incentivo a pratica esportiva;

VI - realizar a integrag@o dos programas municipais com os clubes esportivos e sociais do municipio
com vistas a maximiza¢do da capacidade de atendimento a populagio;

VII - instituir prémios anuais aos praticantes de atividades esportivas e de lazer;

VIII - incentivar a realizagdo de competi¢des entre as escolas;



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE AGUAS DE LINDOIA

IX - incentivar e apoiar as equipes esportivas do municipio nas competi¢des estaduais e nacionais.

CAPITULO 111
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

SECAO1
EXPANSAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

SUBSECAO I
DA URBANIZACAO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 41. S3o objetivos da politica municipal de uso e ocupacédo do solo:

I - a ordenagdo e controle do processo de expansao territorial e do desenvolvimento do municipio,
evitando a utilizag¢do inadequada dos imoéveis, a proximidade de usos incompativeis, o desequilibrio entre a
urbanizagdo ¢ a infraestrutura possivel de ser implantada, a retencdo especulativa de imével urbano, a
deterioragdo de areas urbanizadas e a degradacdo do meio ambiente, com vistas a garantia da qualidade

ambiental e paisagistica;

II - a homogeneizagdo racional do territdrio urbano, mesclando os usos compativeis ¢ minimizando os
deslocamentos nas atividades de trabalho, moradia, recreacdo e convivio;

III - a democratizagdo do uso do espago urbano, promovendo oportunidades de acesso a moradia com
qualidade, construida em lotes infra estruturados;

IV - areserva das areas necessarias a implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios, e aqueles
de suporte para o desenvolvimento das atividades econdmicas e demais vocagdes do municipio;

V - 0 uso e ocupagao do solo conscientes em respeitar o meio ambiente € sua preservagao e seguir os
parametros urbanistico apresentados na tabela da presente lei e os limites do zoneamento aqui propostos.

Art. 42. A politica municipal de uso e ocupag@o do solo tem como diretrizes:

I - revisar ou atualizar deste Plano Diretor no méximo a cada 10 anos;

I - respeitar a proposta de uso e ocupagdo do solo em sua integridade, com o crescimento e
desenvolvimento da malha urbana considerando as condi¢des de solo, topografia, hidrografia, obstaculos
naturais e construidos;

III - respeitar os parametros urbanisticos, respeitando as especificidades da zona urbana;

VI - respeitar os diretrizes de parcelamento do solo urbano estabelecidos por esta Lei;

V - estimular a ocupagdo dos lotes vazios do municipio, respeitando o zoneamento e as taxas de cada
lote estabelecido por esta Lei;
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VI - arealizagdo de ag¢des voltadas a inibicdo e controle da construgdo clandestina e irregular, evitando
também o surgimento de assentamentos habitacionais irregulares nas areas urbana e rural.

Art. 43. Sdo agdes estratégicas aplicaveis ao uso e ocupagdo do solo:

I - tornar este Plano Diretor o norte de desenvolvimento municipal em toda sua esséncia, conceito,
principalmente o que tange a preservagdo ambiental e o zoneamento;

II - utilizar as diretrizes viarias e as Zonas de Parques propostas como vetores de crescimento da malha
urbana no parcelamento do solo futuro, respeitando o meio ambiente ¢ as areas de preservagio;

III - aplicar os indices urbanisticos propostos na presente lei, utilizando os usos permitidos e os
instrumentos administrativos e juridicos que poderdo ser aplicados em cada uma delas;

IV - intensificar a fiscalizagdo no municipio, visando a coibi¢do das construgdes, parcelamentos e
ocupagoes irregulares e clandestinas;

V - rever esta lei a cada 10 anos e seguir o planejamento tragado;

VI - criar o Sistema Municipal de Planejamento que organize as secretarias municipais € controle o
crescimento municipal pautado neste Plano Diretor;

VII - controlar a emissdo de alvaras para novos loteamentos e, concomitantemente, promover o
estimulo a construcao nos lotes ociosos, evitando o espraiamento urbano;

SUBSECAO IT
DA PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E ARQUITETONICO

Art. 44. Sd3o objetivos da politica municipal de preservacdo do patrimoénio historico, cultural e
arquitetonico:

I - a valorizagdo, preservagao e revitalizacdo dos bens que compde o patrimonio historico cultural e
arquitetonico, naturais ou construidos, enquanto constituam referéncia & memoria, a agdo ou a identidade,

inclusive entre os segmentos da comunidade;

II - a preservagdo total da mata consolidada em toda a Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) e o
reflorestamento das areas sem vegetagdo que pertencerem a este zoneamento.

Art. 45. A politica municipal de preservagdao do patrimdnio historico, cultural e arquitetonico tem
como diretrizes:

I - a inclusdo cultural de todos os segmentos da populagao;

II - o restauro, a conservagdo ¢ o uso adequado do patrimonio arquitetonico e paisagistico;
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III - a compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico do Municipio com sua identidade cultural.
Art. 46. S0 acdes estratégicas aplicaveis ao patrimonio historico, cultural e arquitetdnico:

I - estimular a restauracdo e manutenc¢ao das caracteristicas originais das edificagdes que possuam valor
historico, arquitetonico ou cultural;

I - desenvolver mapeamento e inventariar, fisica e historicamente, os bens culturais do municipio para
as futuras revisdes deste Plano Diretor;

III - criar politicas de fiscaliza¢do do territdrio em sua totalidade, visando a aplicacdo das leis, norteadas
por este Plano Diretor.
SUBSECAO 11l
DA HABITACAO

Art. 47. Sdo objetivos da politica municipal de habitagao:

I - a garantia ao cidadao da oportunidade de acesso a moradia digna, enquanto garantia assegurada pela
Constitui¢do Federal,

IT - a qualidade urbana nos bairros, tornando disponiveis ou melhorando os servigos publicos, os
equipamentos urbanos, as paisagens naturais e a boa imagem do local;

III - a distribuicdo mais homogénea das habita¢des de interesse social na malha urbana do Municipio,
de forma evitar a constituicdo de bolsdes de pobreza e bairros estigmatizados.

Art. 48. A politica municipal de habitacdo tem como diretrizes:

I - realizar a aproximacdo entre a populagdo interessada e as oportunidades de acesso a moradia e
melhorias habitacionais e urbanisticas, através de linhas de crédito e programas publicos de apoio € convénios
disponiveis;

II - coibir as construgdes ¢ urbanizagdes clandestinas e irregulares;

III - o uso de tipologias e tecnologias adequadas as caracteristicas do Municipio;

IV - apoiar iniciativas, publicas ou privadas, que visem a implantagdo e oferta de habitagdes de
interesse social.

Art. 49. Sdo agdes estratégicas aplicaveis ao setor de habitagdo:
I - viabilizar sistema de apoio ¢ de informagdes que vise a orientagdo dos interessados sobre os

programas habitacionais, linhas de crédito disponiveis, beneficios concedidos pelo poder publico municipal
e pelas institui¢des da sociedade civil;
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II - intensificar as a¢des de orientacdo e fiscalizagdo sobre as construgdes e assentamentos;

III - buscar parcerias nos governos estadual, federal ¢ nas demais instituigdes, publicas e privadas, que
desenvolvem projetos habitacionais;

IV - criar sistema de selecdo, para candidatos aos conjuntos habitacionais de interesse social, que venha
a privilegiar a populacao residente ha mais tempo no municipio, evitando o estimulo as novas migracdes;

V - estimular o cooperativismo e o associativismo que tenham por objetivo a produgdo de novas
moradias e melhorias habitacionais e urbanisticas nos bairros.
SECAOII

DA MOBILIDADE

SUBSECAO I
DO SISTEMA VIARIO E TRANSPORTE MUNICIPAL

Art. 50. So objetivos da politica municipal para o sistema viario:

I - a garantia da qualidade da circulagdo e do transporte urbano, proporcionando deslocamentos intra-
urbanos com maior seguranga e conforto, reduzindo tempo de percurso e custos;

II - a redugdo dos riscos e dos acidentes de transito no espago urbano municipal;
III - o estimulo a adog¢do, em maior escala, do transporte ndo motorizado;
IV - a promogao da acessibilidade universal, especialmente as pessoas com deficiéncia;

V - a manuten¢do da qualidade do sistema viario municipal e do sistema de transporte coletivo nas
areas a serem urbanizadas contidas nos vetores de desenvolvimento da cidade;

VI - o respeito as diretrizes viarias para o crescimento equilibrado ¢ controlado da estancia, mantendo
o fluxo adequado pelo territorio, estabelecidas na presente Lei no Anexo 02 - Mapa 02;

VII — a coibigdo do crescimento descontrolado ¢ sem vias de fluxos continuos, para o fim de evitar a
segregacao do territorio, as barreiras urbanas e o comprometimento da mobilidade.

Art. 51. A politica municipal para o sistema viario tem como diretrizes:
I - elaborar estudos no sistema viario para a implantagao de ciclovias;

I - adaptar a cidade como um todo para que permita a acessibilidade universal;
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III - realizar agdes de conscientizagdo sobre seguranga e respeito no transito, bem como adogdo, em
todos os niveis de ensino, de um curriculo interdisciplinar com contetdo programatico sobre seguranca de
transito;

IV - elaborar legislagdo abrangente do sistema de mobilidade, normatizando indices, os gabaritos e
demais parametros do sistema viario de forma a privilegiar a seguranga ¢ o estimulo ao transporte nao

motorizado;

V - aprimorar a qualidade da pavimentagdo dos logradouros de responsabilidade do Poder Publico
Municipal,

VI - aprimorar a sinaliza¢do viaria e turistica municipal;
VII - adequar o sistema viario existente as demandas atuais de trafego ¢ mobilidade;

VIII - adotar novas diretrizes viarias e reestruturar vias existentes para garantir o fluxo pleno no
territorio;

IX — aperfeigoar o transporte publico.
Art. 52. Sdo acdes estratégicas aplicaveis para o sistema viario urbano:

I - realizar permanentemente campanhas de educag@o para o transito junto as escolas municipais e
demais canais que permitam a comunicagao;

IT - construir e adequar rampas nos acessos de quadras, pragas, jardins ¢ demais espagos ¢ prédios
publicos municipais;

III - realizar a qualificagdo e capacitagdo da equipe responsavel pela sinalizagdo viaria;

IV - elaborar um programa de manutengdo permanente da pavimentacao do sistema viario;

V - realizar intervencdes no sistema viario municipal de forma a garantir a circulagdo e condigdes
seguras ¢ humanizadas de transito, nas vias urbanas e rurais, levando-se em conta estudos técnicos e

mapeamento das ruas e propriedades;

VI - desenvolver estudos voltados ao aumento da eficiéncia e redugdo de custos do sistema municipal
de transporte coletivo;

VII - implantar sinalizagdo viaria e turistica em toda as vias municipais atendendo a normatizagdo do
Codigo de Transito Brasileiro;

VIII - normatizar as operagoes de carga e descarga e reservar espagos seguros para circulagio, travessia
de pedestres e vagas para estacionamento, incluidas aquelas reservadas para pessoas com deficiéncia;
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IX - estruturar fisicamente os caminhos ¢ trilhas de uso consolidado pela populagdo utilizando-se,
preferencialmente, de materiais ecologicamente corretos;

X - materializar as vertentes das diretrizes viarias propostas, bem como o sistema de parques (Zona de
Parque) que devera conter uma via publica margeando o parque em toda sua extensao.

SUBSECAO II
DA LOGISTICA E TRANSPORTES INTERMUNICIPAIS

Art. 53. Sdo objetivos da politica municipal de logistica e transportes intermunicipais:

I - permitir o acesso a0 Municipio com conforto ¢ seguranga, seja pelo transporte coletivo ou
individual,;

IT - criar condigdes competitivas para o abastecimento e escoamento de insumos e da produgdo
industrial e agricola do municipio.

Art. 54. A politica municipal de logistica e transportes intermunicipais tem como diretrizes:
I - a melhoria das condigdes das estradas municipais;

II — a gestdo junto aos Orgdos competentes visando a manutenc¢do, ampliagdes e duplicagdes das
rodovias estaduais adequadas ao aumento do trafego;

III - a integragdo adequada do sistema viario existente com o projetado, prevendo os encontros destas
vias e respeitando as diretrizes viarias propostas neste Plano Diretor.

Art. 55. Sdo agdes estratégicas aplicaveis de logistica e transportes intermunicipais:

I - realizar periodicamente manutengdo das condi¢cdes do piso, tracado e gabarito das estradas
municipais e prever o aumento da via caso necessaria;

II - realizar gestdes junto ao governo do Estado de Sdo Paulo para a adequacgao das estradas de ligagdo
do Municipio de Aguas de Linddia com os Municipios de Socorro e Itapira, com obras de canalizagio,
constru¢do de ponte ¢ de estrutura viaria compativel para essas interligacdes;

III - respeitar as diretrizes para o sistema viario estabelecidas neste Plano Diretor.

CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE

Art. 56. Sdo objetivos da politica municipal do meio ambiente:
I - preservar, proteger e recuperar o meio ambiente e a biodiversidade local, os ecossistemas naturais,

os recursos hidricos, a fauna, a flora, a paisagem urbana, rural, enfim, o patrimonio ecologico inclusive em
seus aspectos arqueoldgicos, paleontologicos, geomorfologicos e outros;
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II - conscientizar e incentivar a populagdo, a adogao de praticas e costumes compativeis com o respeito,
a preservagao e a recuperacdo do meio ambiente;

III - controlar e manter em niveis aceitaveis todas as formas de polui¢do e degradagdo agressivas ou
incompativeis com a qualidade de vida, no ambiente urbano e rural;

IV - garantir a promogdo ¢ manutencdo do equilibrio ecoldgico através de programa de educacao
ambiental considerando o meio ambiente como um patriménio da cidade;

V - estimular as iniciativas que promovam culturas ndo agressivas ao meio ambiente, incluindo-se
reciclagem de materiais, utilizagdo de tecnologia limpa, reuso da agua, utiliza¢do de cisternas para irrigagao

€ outros;

VI - criar pelotdo ambiental junto a Guarda Civil Municipal a ser implantada, viabilizando a
fiscalizac¢do dos recursos naturais;

VII - preservar integralmente a Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) proposta neste plano diretor, e
reflorestar com espécies nativas os locais da referida zona que estiverem descampados;

VIII - criar o Plano Municipal do Meio Ambiente, com politicas rigorosas de fiscalizagdo em toda a
cidade, principalmente as 4reas proximas ao Ribeirdo das Aguas Quentes;

IX - realizar o levantamento georreferenciado de todas as nascentes, corregos e rios do municipio e
decretar como zona de preservacdo ambiental (ZPA) seguindo os pardmetros do codigo florestal.

X - criar incentivos fiscais para as zonas de preservacdo ambiental (ZPA).
Art. 57. A politica municipal do meio ambiente tem como diretrizes:

I - a implementacdo, junto aos diversos segmentos sociais do Municipio, de programas de educacdo
ambiental;

II - criar instrumentos necessarios ao exercicio das fungdes de planejamento, controle e fiscalizacdo de
todas as atividades que tenham interferéncia no meio ambiente em todo o territorio municipal;

IIl - o apoio as iniciativas publicas ou privadas de acdes de recuperagdo e manutengdo dos
ecossistemas;

IV - implantar e fortalecer o Programa de Coleta Seletiva no Municipio e garantir que seja permanente
e efetivo, assim como promovendo a conscientizagdo da populagao.

Art. 58. Sdo agdes estratégicas aplicaveis do meio ambiente:

I - desenvolver amplos e permanentes projetos de educagao ambiental, utilizando-se para isso de todos
os canais disponiveis, apoiando inclusive a criagdo do grupo de teatro educativo pelo setor de cultura;
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IT - desenvolver estudos para avaliar a possibilidade de instituir nas escolas publicas municipais a
Educacdo Ambiental, como disciplina permanente;

III - elaborar o Plano Municipal do Meio Ambiente;

IV - elaborar dentro do Plano Municipal do Meio Ambiente e atualizar periodicamente os seguintes
mapas e normas especificas de controle de uso e preservagdo do meio ambiente:

a) mapa das areas com declividades acentuadas do municipio, indicando-se suas restri¢des quanto ao
uso e ocupagdo do solo;

b) mapa de recursos hidricos do municipio, indicando-se ribeirdes, corregos, rios, nascentes e represas,
com suas respectivas faixas de preservacdo permanente ¢ areas de varzeas improprias a urbanizagao;

¢) mapa com vegetacdo nativa e de interesse do municipio para a preservagdo permanente;
d) mapa da bacia hidrografica do municipio definindo seus manejos adequados;

e) mapa do uso do solo, a partir de fotografia de satélite, de maneira a gerar insumos para a revisao do
macrozoneamento € do zoneamento;

f) mapa das regides ambientais frageis, de forma a especificar os usos adequados ao solo, procurando
preservar e/ou restabelecer a vegetagao original.

V - realizar gestoes junto ao Governo do Estado de Sao Paulo de incentivo a recomposi¢ao das matas
ciliares existentes dentro dos limites do municipio;

VI - criar Lei Municipal que institua o Coédigo Ambiental do Municipio de Aguas de Linddia, com
vistas a atender aos objetivos e diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor;

VII - instrumentalizar os setores da administra¢do ptblica municipal responsaveis pela fiscalizagao do
cumprimento dos dispositivos da legislacdo, ocorrida diretamente ou pela dentincia aos 6rgaos competentes;

VIII - compatibilizar usos e conflitos de interesse nas areas de preservagdo ambiental ¢ agricola,
especialmente nas de protecdo aos mananciais;

IX - instituir os seguintes programas especificos:

a) de prevengdo ao uso e aplicacdo de defensivos e fertilizantes agricolas, principalmente na zona de
protecdo de mananciais e nas faixas de preservagao permanente dos cursos d'agua;

b) de manejo de pastagens, evitando-se a sua proximidade junto aos cursos d’agua bem como as
queimadas das mesmas;
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¢) de conservagdo e recuperacdo das matas ciliares em geral e, principalmente das cabeceiras ¢ areas
drenagens;

d) de controle de incéndios das matas nativas e vegetagdo de interesse, através da criagdo de uma
brigada de incéndio florestal;

e) de restauracdo de areas degradadas, seja por desmatamento, por minera¢ao ou por deslizamentos;

X - incorporar as nascentes, corregos ¢ rios do municipio na Zona Preservagdo Ambiental (ZPA) nas
revisoes futuras deste plano;

XI - transformar a Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) em um cinturdo verde de mata densa e com
vegetacdo nativa, resguardando o territorio para as futuras geragoes, preservando sua mata e reflorestando as

areas descampadas;

XII - implantar as Zonas de Parques (ZPQ) respeitando integralmente o meio ambiente e Areas de
Preservagdo Permanente (APP).

SECAO1
DO SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES.

Art. 59. Compoe o sistema de areas verdes municipal as Zonas de Parque (ZPQ), as Zonas de
Preservagdo Ambiental (ZPA), a vegetagdo nativa, as APPs (Areas de Preservagdo Permanente), as reservas
legais, as areas verdes publicas remanescentes do sistema viario, as pragas e jardins publicos ou privados, 0s
conjuntos de espacos arborizados ou ajardinados, as areas verdes dos loteamentos ¢ a arborizagdo das
calcadas.

Art. 60. S3o objetivos da politica municipal do sistema de areas verdes:

I - garantir indice de areas verdes urbanas por habitante compativeis com a qualidade de vida da
populacdo e vocagao turistica do municipio;

IT - tornar as areas verdes publicas, principalmente as Zonas de Parque (ZPQ) disponiveis para a
populagdo, em condigdes de uso adequado e compativel com as suas necessidades e a preserva¢do ambiental.

Art. 61. A politica do sistema municipal de areas verdes tem como diretrizes:

I - a manutencdo, ampliacdo e adequacdo das espécies utilizadas na arborizagdo das ruas e demais
espacos publicos da cidade;

II - o controle e mapeamento das areas verdes implantadas;
III - a implantagdo de novos parques publicos e areas de lazer além dos ja propostos.

Art. 62. Sdo agdes estratégicas aplicaveis ao sistema municipal de areas verdes:
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I - regulamentar e estabelecer parcerias entre o setor publico ¢ a iniciativa privada, com vistas a realizar
a urbanizac¢do e manutengao de areas verdes através da adogao;

II - elaborar projeto técnico regulamentador do plantio de arvores no perimetro urbano, abrangendo
parques, pracas, jardins, calcadas, bolsdes de acompanhamento do sistema viario e demais logradouros,
subsidiando o setor técnico competente da prefeitura municipal, responsavel pela escolha das espécies
adequadas a serem plantadas, substituidas ou removidas nesses locais;

III - exigir dos urbanizadores a entrega dos loteamentos ja dotados de areas verdes urbanizadas,
segundo projeto que devera ser aprovado pelo setor competente da prefeitura municipal e que devera seguir

as diretrizes ¢ parametros urbanisticos deste Plano Diretor;

IV - garantir a preservacgao dos corregos, rios, ribeirdes e nascentes que vierem a se integrar nas regioes
urbanas definindo parques lineares nas Areas de Preservagdo Permanente;

V - ampliar viveiro municipal de mudas de espécies nativas com capacidade para atender os programas
municipais de arborizagao.

SECAOII
DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art. 63. Sdo objetivos da politica municipal de residuos solidos:
I - minimizar a geracao de residuos;
II - incentivar a reciclagem e o reuso;

III - reduzir os riscos a saude da populagdo, controlando a insalubridade provocada pela disposicao
inadequada de residuos solidos nos diversos ambientes urbanos.

Art. 64. A politica municipal de residuos sélidos tem por diretrizes:

I - implementar programas voltados a coleta seletiva e reciclagem e outros que reduzam a geragdo de
residuos difusos;

IT - o controle sobre os meios de coleta, transporte ¢ operagdo dos equipamentos de disposicdo de
residuos;

III - rever as condigdes da coleta e disposi¢ao dos residuos solidos;
IV - criar um sistema municipal de coleta e disposi¢ao adequada de entulhos e inserviveis, divulgando

esses programas de maneira a evitar que entulhos de construgdes, inserviveis e restos de poda e jardinagem
sejam dispostos irregularmente em terrenos vazios ¢ via publica;
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V - desenvolver projeto de reciclagem do entulho da construg¢do civil, adotando tecnologia ja
desenvolvida em outros municipios, possibilitando sua reutilizacdo e reducdo de custos nos projetos de
habitagao e outros.

Art. 65. S0 agdes estratégicas aplicaveis a politica municipal de residuos solidos:

I - elaborar o Plano de Gestao Integrada de Residuos Solidos;

II - implantar pontos de entrega voluntaria de lixo reciclavel;

III - adotar praticas que incrementem a limpeza urbana para diminuir o lixo difuso;

IV - elaborar estudo de viabilidade técnica de implantagao de sistema de gerenciamento dos residuos
gerados no municipio de forma atender parametros estabelecidos pela legislagdo vigente;

V - fiscalizar e evitar o surgimento de pontos isolados de disposi¢do de residuos;

VI - incentivar a criagdo de cooperativas ou associagdes que atuem na coleta e comercializagdo de
residuos reciclaveis;

VII - estabelecer indicadores da qualidade do servi¢o de limpeza urbana com pesquisa de opinido
publica.

SECAO 111
DA DRENAGEM URBANA

Art. 66. Sdo objetivos da politica municipal de drenagem urbana:

I - manter sob controle, em niveis sustentaveis, o processo de impermeabilizacdo do solo urbano;

II - evitar o surgimento de areas sujeitas a inundacdes decorrentes do processo de urbanizagao;

III - conter os residuos urbanos das ruas aos cursos d'agua através do sistema de drenagem;

IV - prever politicas de reflorestamento da Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) em sua totalidade.
Art. 67. A politica municipal de drenagem urbana tem por diretrizes:

I — a utilizacdo de solugdes técnicas contemporaneas em processos € materiais que contribuam para a
permeabilidade do solo;

II - a conscientiza¢do da populagdo sobre a importancia dos cuidados com o sistema de drenagem
urbana;

III - o controle sobre a execugdo e manutencdo do sistema publico de drenagem urbana;
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IV — o reflorestamento de toda a Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA).
Art. 68. Sdo agdes estratégicas aplicaveis a politica municipal de drenagem urbana:

I - realizar campanhas de esclarecimento ao publico quanto ao sistema de drenagem urbana e os
problemas causados pela interligagdo com a rede de esgoto;

II - preservar e recuperar as areas do municipio com interesse para drenagem, principalmente a Zona
de Preservagdo Ambiental (ZPA) proposta neste Plano Diretor;

III - realizar permanentemente a limpeza e desassoreamento dos cursos d'agua, canais e galerias do
sistema de drenagem;

IV - estimular o uso de pisos alternativos drenantes em locais apropriados, desde que haja viabilidade
técnica e de manutengao;

V - realizar e manter atualizado o cadastro da rede publica de drenagem urbana;

VI - desenvolver o Plano de Diretrizes para Drenagem Urbana do Municipio, com o objetivo de orientar
os projetos de drenagem dos urbanizadores e da prefeitura municipal quando da extensdo do sistema viario;

VII - garantir as taxas de permeabilizagdo do solo propostas neste Plano Diretor.

SECAO IV
DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 69. O objetivo da politica municipal de recursos hidricos é garantir as condigdes basicas necessarias
ao fornecimento de agua a populagdo e a viabilizagdo do desenvolvimento econémico do Municipio.

Art. 70. A politica municipal de recursos hidricos tem por diretrizes:

I - realizar agdes de inibigdo a destruicdo das areas de preservagdo permanente nas propriedades
particulares que fazem fundo para o curso d'dgua;

I - estimular o reuso e o consumo responsavel de agua;

III - participar, efetivamente, da gestdo da bacia hidrografica do Ribeirdo Aguas Quentes, Corrego do
Barreiro e Cérrego Monte Sido;

IV - buscar novas fontes de abastecimento municipal.
Art. 71. Sdo agdes estratégicas aplicaveis a politica municipal de recursos hidricos:

I - intensificar a participacdo e realizar gestoes junto ao Comité de Bacias Hidrograficas, com vistas a
acelerar o processo de recuperagdo dos corpos hidricos no municipio;
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II - monitorar a qualidade das aguas dos principais mananciais ¢ cursos d'agua que atravessam ou
nascem no municipio;

III - impedir o langamento de efluentes sem tratamento adequado nos cursos d'agua;
IV - impedir a abertura de pogos artesianos sem autorizag¢do das autoridades competentes;

V - realizar campanhas de conscientizagdo junto aos produtores rurais e a populagdo rural em geral
com vistas a preservacao das matas ciliares existentes nas suas propriedades;

VI - evitar a abertura de novos loteamentos em areas onde ndo ha agua canalizada tratada;

VII - manter as areas de preservacdo permanente destinadas a esta finalidade, privilegiando usos
compativeis com os atributos que justificam a preservagdo, como parques lineares, passeios para pedestres,
ciclovias e outros;

VIII - manter os leitos naturais dos corregos e rios, mesmo em area urbana, evitando as canaliza¢des
fechadas, construcao de vias sobre os corregos, bem como impedir a ocupagao de suas margens por habitacdes

irregulares, desenvolvendo agdes de conscientizagdo e fiscalizagdo dessas areas ambientalmente frageis.

SECAOV
DO SANEAMENTO BASICO

Art. 72. Sdo objetivos da politica municipal de saneamento basico:

I - contribuir para a universalizagdo dos servicos de saneamento basico em cumprimento a Lei
11.445/2007;

II - garantir o fornecimento suficiente de agua a toda a populagdo, com qualidade e regularidade;
III - coletar e tratar adequadamente todo o efluente gerado no municipio.

Art. 73. A politica municipal de saneamento basico tem por diretrizes:

I - a permanente busca da redugao dos indices de perdas de agua produzida;

II - a redugdo do consumo desnecessario de agua tratada;

III - o controle sobre o langamento de aguas pluviais nas redes de coleta de esgoto, responsavel pela
sobrecarga nas estagdes de tratamento;

IV - o controle sobre o langamento de esgotos nas galerias de aguas pluviais;

V - a atualizacdo e disponibilidade do sistema de informagdes referente as redes e demais instalagdes
de agua e esgoto;
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VI - a otimizagdo dos investimentos, reduzindo os custos de produgdo e distribui¢do de agua, bem
como da coleta ¢ tratamento de efluentes;

VII - a controle sobre a implantagdo de novos empreendimentos, principalmente aqueles que exigirem
elevada demanda por agua tratada (loteamentos, conjuntos habitacionais, hotéis, comércios de médio e grande
porte, entre outros).

Art. 74. Sdo acdes estratégicas aplicaveis a politica municipal de saneamento basico:

I - realizar o zoneamento ambiental, compreendendo os mananciais de abastecimento subterraneos e
superficiais a fim de reconhecer o potencial hidrico do municipio, delimitando principalmente, as areas

criticas para implanta¢do de novos empreendimentos;

II — aumentar a capacidade de captagdo, tratamento e armazenamento (reservatorios) de agua, com
vistas a atender o aumento de demanda;

III - ampliar a rede de abastecimento de agua potavel nos bairros que ainda ndo dispde desse servigo;

IV - realizar o tratamento de todo o esgoto gerado dentro dos prazos pactuados nos termos de
ajustamento de condutas;

V - realizar, ou participar juntamente com os demais setores da prefeitura, de campanhas de
conscientizagdo da populacdo sobre valor da agua e a importancia da reducdo do desperdicio, bem como de

orienta¢do aos principais consumidores sobre as formas possiveis de reuso;

VI - atualizar o cadastramento digital de toda a rede de abastecimento de agua e coleta de esgoto no
municipio;

VII - manter atualizado o Plano Municipal de Saneamento Basico;
VIII - cumprir as diretrizes e o cronograma propostos no Plano Municipal de Saneamento Basico;
IX - incentivar a capta¢do, armazenagem e utilizagdo residencial da dgua da chuva;

X - buscar novas fontes de abastecimento municipal sejam de ambito local ou regional para garantir o
desenvolvimento do municipio como um todo.

TITULO 11
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 75. O desenvolvimento, a regulacdo ¢ a indugdo do parcelamento, uso ¢ ocupacdo do solo se
organizara pelo Sistema de Planejamento, Ordenamento Territorial e Gestao, composto pelo:

I - Macrozoneamento;

II - Perimetro Urbano;
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III - Sistemas Estruturadores;

IV - Zoneamento Ordinério;

V - Zoneamento Extraordinario;

VI - Matrizes Urbanisticas para o Parcelamento, Uso e Ocupagdo;

VII - Regionalizacdo Territorial para Gestao Integrada e Descentralizada.

Art. 76. O Sistema de Planejamento, Ordenamento Territorial e Gestdo tem como objetivos:

I - organizar o desenvolvimento sustentavel da cidade, gerando qualidade das areas urbanizadas e
preservagao dos recursos naturais;

II - regulamentar as condic¢des e restri¢des de uso, ocupacdo e parcelamento do solo;
III - regular a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;

IV - aproveitar a infraestrutura urbana instalada e prever sua implanta¢do ou adequagdo onde haja
necessidade;

V - combater a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizagao.

CAPITULO T
DO MACROZONEAMENTO

Art. 77. O macrozoneamento ¢ a primeira camada de organizag@o territorial delimitada a partir dos
condicionantes ambientais, topograficos, hidrograficos, de cobertura vegetal, de usos e atividades produtivas,
da urbanizacdo e dos vetores de expansdo urbana, reconhecendo vocacdes, valores, problemas e
oportunidades e define os grandes objetivos e as primeiras fungdes sociais de cada por¢do da cidade,
estabelecendo as regras fundamentais de uso e ocupagdo do territorio para direcionar o desenvolvimento
futuro.

Art. 78. O territorio do Municipio fica dividido em duas macrozonas:

I - Macrozona Agroambiental;

II - Macrozona Urbana.

Paragrafo tinico. Os perimetros das macrozonas estdo definidos no Mapa 01.
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SECAO1
DA MACROZONA AGROAMBIENTAL

Art. 79. A Macrozona Agroambiental corresponde a area com grande parte do ambiente natural
preservado, fragmentos de mata, importantes recursos hidricos e mananciais, areas de producdo rural e
ocupagdo urbana rarefeita e de baixa densidade e areas com topografia inadequadas a ocupagdo urbana.

Art. 80. A Macrozona Agroambiental tem como objetivos:

I - promover a protecdo e recuperagdo ambiental, dos mananciais e da biodiversidade, garantindo a
renovacao dos recursos naturais;

II - promover o desenvolvimento econdmico sustentavel, especialmente a produgio rural e ecoturismo;
III - permitir atividades econdmicas compativeis com a preservacao ambiental e a producdo de agua;

IV - promover a preservagdo cultural ligada ao ambiente natural e rural por meio do uso turistico
sustentavel;

V - incentivar a produg@o coletiva e cooperativa agroambiental;
VI - impedir o parcelamento e a ocupagdo do solo.

SECAOII
DA MACROZONA URBANA

Art. 81. A Macrozona Urbana corresponde a area com urbaniza¢do consolidada, de recuperacdo
urbano-ambiental, de transformagao e de expansao urbana.

Art. 82. A Macrozona Urbana tem como objetivos:
I - garantir as qualidades das areas urbanas consolidadas;

II - promover o adensamento nas proximidades do sistema estrutural de transporte publico ¢ nas
centralidades;

III - possibilitar convivio de usos residenciais e ndo-residenciais, desde que atendidos os parametros
de impactos urbano-ambientais definidos nesta lei;

IV - garantir a utilizagdo dos imoveis nao edificados, subutilizados e ndo utilizados;
V - garantir o acesso a cidade e a moradia digna, especialmente provendo habitagdo de interesse social;

VI - promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica;
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VII - promover a qualificacdo das areas urbanas com vulnerabilidades socioecondmicas, ambientais,
geomorfologicas ou com urbanizagdo precaria;

VIII - promover a preservagdo cultural e das paisagens significativas;
IX - completar a infraestrutura e equipamentos urbanos necessarios;

X - promover a conservacdo ambiental dos recursos hidricos, APPs, matas, pracas, parques ou
similares;

XI - restringir o parcelamento ¢ a ocupagao do solo em areas de risco por declividades elevadas, sujeitas
a enchentes ¢ de preservacdo ambiental da rede hidrica;

XII - incentivar a implantacdo de infraestrutura verde nos loteamentos ecourbanos.

Art. 83. Entende-se por infraestrutura verde aqueles parcelamentos com impacto minimo de
urbanizagdo sobre o ambiente natural, especialmente sobre recursos hidricos, dispondo de:

I - leito carrogavel do sistema viario com, no minimo, 25% de permeabilidade;

II - autossuficiéncia no tratamento de efluentes de esgoto, através de tratamentos bioldgicos e
sustentaveis;

III - altas taxas de permeabilidade do solo e arborizagéo;

IV - implantagdo de dispositivos de retencao e infiltragdo pontuais ao longo do sistema viario e das
redes de drenagem,;

V - biovaleta, definida como condutor de aguas pluviais permeavel, a ser implantada dentro da faixa
definida como passeio do sistema vidrio;

VI - jardim de chuva, definida como jardim de retengéo, filtragdo e infiltracdo das aguas
pluviais;

VII - bacia de retengdo verde, definida como reservatorios permeaveis para quantidades maiores de
aguas pluviais, que tem a tripla fungdo de retengdo, filtracdo e infiltragdo no solo;

VIII - reaproveitamento de aguas pluviais a partir da captacdo individual nas edificacdes a serem
implantadas nos lotes.

CAPITULO I
DO PERIMETRO URBANO

Art. 84. O perimetro urbano do municipio da Estancia de Aguas de Lindéia corresponde 4 Macrozona
Urbana, definido no Mapa 01.
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CAPITULO 111
DOS SISTEMAS ESTRUTURADORES

Art. 85. Os sistemas estruturadores constituem-se de uma sintese das principais estruturas fisico-
territoriais capazes de orientar o desenvolvimento, os usos € a ocupagao do solo e organizam-se nas seguintes

camadas interativas:
I — Zonas de Protecdo Ambiental;
II - Sistema Viario Estrutural;

III - Zonas Parques.

SECAO1
DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 86. A Zona de Protecdo Ambiental é composta pelo sistema estruturador dos espagos livres de
significativo interesse ambiental, contendo APP — Areas Preservagdo Permanente, fragmentos de mata,

Reservas Ambientais do CAR — Cadastro Ambiental Rural, parques, pragas e areas verdes publicas, Unidades
de Conservagdo Ambiental, entre outros.

Paragrafo tinico. Os perimetros da Zona de Prote¢do ambiental estdo definidos no Mapa 02.
Art. 87. A Zona de Protegdo Ambiental tem como objetivos:

I - conservar os recursos naturais, especialmente aqueles formadores recursos hidricos e dos

mananciais;
II - promover a manutencdo da qualidade ambiental;
III - recuperar ambientalmente as areas degradadas;
IV - reflorestar areas de interesse ambiental;

V - garantir a vida da flora e da fauna.

SECAOII
DO SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL

Art. 88. O Sistema Viario Estrutural é composto por todas as vias de trafego urbano existentes e as
diretrizes para implantacdo de novas vias e deve estabelecer as condi¢des para a implantacdo de infraestrutura,
a ordenacdo de fluxos, acessibilidade universal e mobilidade plenas no territorio.

Paragrafo inico. Todas as vias e calgadas devem contemplar acessibilidade universal.

Art. 89. Sdo objetivos do Sistema Viario Estrutural:
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I - garantir condigdes de deslocamento seguros utilizando meios de transporte publicos e privados;
II - estabelecer ligagdes para minorar distancias ¢ economia de fontes de energia;

III - diferenciar as vias para organizar melhor os fluxos de circulag¢do de cargas, automdveis, transporte
coletivo, bicicletas e pedestres;

IV - considerar as questdes de logistica empresarial no sistema viario, garantindo a fluidez na
acessibilidade de transporte turistico, visando o desenvolvimento econdmico.

Art. 90. O Sistema Viario Estrutural organiza-se em cinco categorias com a seguinte hierarquia:
I - Rodovias — ROD;

II - Vias Estrutural 01 — VE1 (com 30 metros de largura);

III - Vias Estrutural 02 — VE2 (com 22 metros de largura);

IV - Vias Estrutural 03 — VE3 (com 18 metros de largura);

V - Vias Locais — VL (com 14 metros de largura).

Paragrafo tinico. O Sistema Viario Estrutural e as Diretrizes Viarias estdo definidos pelo Quadro 03 e
identificadas no Mapa 02.

Art. 91. As novas vias a serem implantadas deverdo respeitar os parametros do Quadro 03.

Paragrafo tnico. Nos casos de novos parcelamentos o sistema vidrio oficial devera dispor de
infraestrutura de energia elétrica e iluminacao.

Art. 92. Os lotes/glebas lindeiros de vias existentes, cujas diretrizes viarias estejam estabelecidas nesta
lei, deverdo respeitar uma faixa nao edificante cuja largura serd de metade da estabelecida para a via, contados
a partir do eixo da via existente.

SECAO III
DA ZONA PARQUE

Art. 93. A Zona Parque ¢é destinada para o uso publico e deve abranger as unidades de conservagao, a
preservacdo das areas de preservagdo permanente, as reservas legais, a vegetagdo nativa, as areas verdes
publicas remanescentes do viario, e areas verdes publicas de lazer, como pragas e parques € possui o intuito
de garantir a integrac¢do entre homem e natureza em espagos agradaveis na cidade.

Paragrafo 1°. Os perimetros da Zona Parque estdo definidos no Mapa 02.
Paragrafo 2°. Caso ndo haja parcelamento na area destinada a Zona Parque, fica permitido nesta zona
0s usos permitidos nas Zonas Ecourbanas.
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Art. 94. A Zona Parque tem como objetivos:

I - assegurar o desenvolvimento equilibrado do entorno;

II - garantir espagos publicos de qualidade;

III - promover a fluidez do espago da cidade;

IV - garantir espagos para a permanéncia, convivio, cultura, lazer e esportes;

V - conservar os recursos naturais, especialmente aqueles formadores recursos hidricos e dos
mananciais;

VI - promover a manutenc¢do da qualidade ambiental;
VII - recuperar ambientalmente as areas degradadas;
VIII - reflorestar areas de interesse ambiental;

IX - garantir a vida da flora e da fauna.

Art. 95. No processo de parcelamento do solo, a area de Zona Parque devera ser exclusivamente
publica.

Paragrafo Unico: Caso a Zona Parque incida sobre alguma 4rea onde o objetivo seja a implantagio de
condominio de lotes, e ndo havendo viabilidade para a construgao do parque na zona delimitada pelo mapa
03 devido ao acesso privado, a area que ndo tiver restricio ambiental podera ser utilizada conforme o
zoneamento vizinho, e as areas de doacdes devem ficar fora do condominio, conforme regulamentacao do
condominio de lotes da presente lei.

Art. 96. As areas de Zona Parque deverdo ser qualificadas pelo empreendedor que lotear a gleba,
respeitando os limites apresentados no Mapa 02.

Paragrafo Unico: Caso ndo ocorra empreendimentos na area no carater de parcelamento ou
incorporagdo ou mesmo podera utilizar o espaco para usos permitidos nas zonas eco urbanas ¢ que nao
poluam o meio ambiente.

Art. 97. No entorno das Zonas de Parque o loteador devera executar uma via minima de 14 metros de
largura no limite externo da area demarcada no Mapa 02 no que pertencer a sua gleba de empreendimento.

Paragrafo tinico. Caso haja diretriz do Plano do Sistema Viario Estrutural, a via apresentada no Mapa
02 devera ser respeitada conforme suas dimensdes definidas do Quadro 03.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO ORDINARIO
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Art. 98. O zoneamento ordindrio institui as regras gerais de parcelamento, uso ¢ ocupagado do solo para
cada uma das Zonas em que se subdividem as Macrozonas e classificam-se em:

I — Zona Ecourbana (ZEC);

II — Zona Residencial (ZR);

III - Zona Mista (ZM);

IV — Zona de Centralidade (ZC);

V — Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE).

Paragrafo tinico. Os perimetros das zonas ordindrias estdo definidos no Mapa 03.

SECAO1
DA ZONA ECOURBANA

Art. 99. A Zona Ecourbana (ZEC) corresponde a por¢des da Macrozona Urbana destinada a promogédo
e preservacao dos bairros ecourbanos, situados na transicdo com areas rurais, urbanas e/ou de preservacao
ambiental, com ocupagdo de baixas densidades construtiva e habitacional, gabarito horizontal ¢ uso
majoritariamente residencial, admitidos usos nao residencial, misto, ambiental ¢ de produgdo rural.

§ 1° Os bairros, loteamentos e ocupagdes da Zona Ecourbana (ZEC) devem dispor de infraestrutura
verde.

§ 2° A Zona Ecourbana (ZEC) ¢é subdividida em Zona Ecourbana 1 (ZECO 1), Zona Ecourbana 2
(ZECQO 2), Zona Ecourbana 3 (ZECO 3), Zona Ecourbana 4 (ZECO 4) e Zona Ecourbana 5 (ZECO 5), em
razdo das diferentes densidades e estruturas fundiarias permitidas, conforme estabelece o Quadro 01.

§ 3° Para a aplicagdo dos pardmetros da ZECO 05 o proprietario podera utilizar a area total da gleba
para o calculo de potencial construtivo, porém a construgdo devera respeitar os limites do zoneamento e nas
demais Zonas Ecourbanas, o potencial construtivo serd computado conforme a area e limite da zona na gleba
ou lote.

SECAO I
DA ZONA RESIDENCIAL

Art. 100. A Zona Residencial (ZR) corresponde a porgdes da Macrozona Urbana destinada a
preservacdo e incentivo ao uso majoritariamente residencial, com densidades habitacional ¢ construtiva
baixas, gabarito horizontal.

Paragrafo unico. A Zona Residencial (ZR) ¢ subdividida em Zona Residencial 1 (ZR-1), Zona
Residencial 2 (ZR 2) e Zona Residencial 3 (ZR 3), em razio das diferentes densidades e estruturas fundiarias
permitidas, conforme estabelece o Quadro 01.
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SECAO III
DA ZONA MISTA

Art. 101. A Zona Mista (ZM) corresponde a por¢des da Macrozona Urbana destinada a promover a
diversificacdo de usos residencial, ndo residencial e misto, com densidades habitacional e construtiva médias
e gabaritos horizontal e vertical baixo.

Paragrafo tinico. A Zona Mista (ZM) é subdividida em Zona Mista 1 (ZM-1) e Zona Mista 2 (ZM 2),
em razdo das diferentes densidades e estruturas fundiarias permitidas, conforme estabelece o Quadro 01.

SECAO IV
DA ZONA DE CENTRALIDADE

Art. 102. A Zona de Centralidade (ZC) corresponde a por¢do da Macrozona Urbana destinada a
diversifica¢do de usos, com predominancia de usos ndo residenciais e mistos, que consolidem ¢ ampliem a
oferta de comércio, servigos, equipamentos publicos, empregos ¢ moradia, articulando-os a rede de
mobilidade existente e prevista, com densidades habitacional e construtiva altas e gabaritos horizontal e
vertical.

SECAOV
DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 103. A Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE) corresponde a por¢do da Macrozona Urbana
destinada, sobretudo, as atividades de produgdo, transformacdo, prestagdo de servigos industriais e de
logistica, ciéncia, pesquisa, tecnologia, informagdo e comércio atacadista, permitindo gabaritos horizontais,
objetivando aproveitar as vantagens locacionais da infraestrutura de mobilidade regional e intraurbana.

§ 1° Na Zona de Desenvolvimento Economico (ZDE) nao serdo permitidos os usos residenciais e
mistos.

§ 2° A Zona de Desenvolvimento Economico (ZDE) ¢ subdividida em Zona de Desenvolvimento
Econdémico 1 (ZDE-1) e Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE-2), em razdo das diferentes
densidades e estruturas fundiarias permitidas, conforme estabelece o Quadro 01.

SECAO VI
DA ZONA DE PRODUCAO RURAL

Art. 104. A Zona de Producdo Rural (ZPR) corresponde a por¢des da Macrozona Agroambiental
destinada a promogao da atividade rural, com sustentabilidade ambiental e preservagdo dos recursos naturais.

§ 1° Na Zona de Produgdo Rural (ZPR) ¢é permitido o uso residencial, misto e ndo residencial para o
produtor rural, gabarito horizontal e baixas densidades construtiva e habitacional conforme Quadro O1.

§ 2° Nao ¢ permitido o parcelamento do solo na Zona de Produg@o Rural (ZPR).
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CAPITULO V
DO ZONEAMENTO ESPECIAL

Art. 105. As Zonas Especiais compreendem areas do territério que exigem estratégias especiais de
desenvolvimento urbano, social, econdmico, ambiental ou cultural e/ou tratamento especial quanto a provisao
de infraestrutura urbana, sobrepondo-se ao zoneamento ordindrio, e classificam-se em:

I — Zonas Especiais de Interesse Paisagistico (ZEIP);
Il — Zonas Especiais de Mitigagdo de Risco Geoambiental (ZEMIR);
III — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Paragrafo tnico. As Zonas Especiais deverdo obedecer aos parametros de parcelamento, uso e
ocupagdo da Zona onde se localizam.

SECAO1
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DA PAISAGEM E DOS PATRIMONIOS — ZEIP

Art. 106. As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico (ZEIP) sdo as areas formadas por sitios, ruinas
e conjuntos de relevante expressdo arquitetdnica, historica, cultural, paisagistica, lugares de celebragdes,
praticas e usos tradicionais, religiosos ou espirituais, areas de interesse a preservagao do patrimdnio natural,
da paisagem e da paisagem cultural, cuja manutencdo seja necessaria a preservagdo do patrimonio cultural,
material ou imaterial, e natural do Municipio.

Paragrafo tinico. Os perimetros das ZEIP estdo definidos no Mapa 04.

Art. 107. Todos os empreendimentos de grande impacto que exigirem o estudo de impacto de
vizinhanga, deverao ser avaliados pelo Conselho da Cidade — Conselho Integrado de Gestao do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano — Ambiental (CONCIDADE), conforme artigos 227 a 230.

SECAOII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE MITIGACAO DE RISCO GEOAMBIENTAL

Art. 108. As Zonas Especiais de Mitigagdo de Risco Geoambiental (ZEMIR) compreendem areas do
territorio que apresentam diferentes graus de instabilidade geoldgica, hidroldgica, geomorfoldgica,
hidroquimica, entre outros que possam provocar deslizamentos de terra, alagamentos, erosdes, rachaduras
em edifica¢Ges, enchentes, etc, com potencial de risco a vida dos que habitam ou circulam em areas ja
urbanizadas ou ndo do territorio.

Paragrafo inico. Os perimetros das ZEMIR estdo definidos no Mapa 4.
Art. 109. A aprovagdo de projetos nesta zona esta vinculada a apresentagcdo de um termo de ciéncia

dos riscos, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, juntamente como o projeto de mitigagdo
dos riscos.
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Paragrafo unico. Entende-se por projeto de mitigacdo de risco, o célculo estrutural baseado na
sondagem do solo e projeto de prevencao de alagamento.

SECAO III
DAS ZONAS ESPECIAS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 110. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) compreendem terrenos ndo edificados e/ou
imoéveis subutilizados ou ndo utilizados, necessarios a implantagdo de programas habitacionais de interesse
social, que deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos ptblicos quando necessario.

Paragrafo tinico. Os perimetros das ZEIS estdo definidos no Mapa 04.

Art. 111. Os empreendimentos habitacionais na ZEIS deverao destinar, no minimo, 50% de unidades
habitacionais para Habitagdo de Interesse Social (HIS).

Art. 112. Os empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado
Popular (HMP) de grande porte deverao realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos dos
artigos 210 a 212.

Art. 113. O Poder Executivo Municipal devera controlar a distribui¢do da provisdo habitacional de
interesse social.

TITULO IV
DOS PARAMETROS PARA O USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO

CAPITULO T
DAS MATRIZES URBANISTICAS

Art. 114. O ordenamento do uso e da ocupagdo do solo dar-se-a pela combinagdo das seguintes
matrizes urbanisticas:

I - USOS: definidos pelas categorias residencial, ndo residencial, misto e ambiental,

I1 - FORMAS DE OCUPACAO: definidas pelas tipologias horizontais e verticais de edificacdes e seus
respectivos gabaritos, pelo espaco de fruigdo publica e pelos indices de permeabilidade e arborizagao;

III - DENSIDADES CONSTRUTIVAS E HABITACIONALIS: definidas pelos coeficientes de
aproveitamento, pelas fragdes minimas ¢ maximas de unidades habitacionais por hectare ¢ pelas dimensdes
minimas € maximas dos lotes;

IV -IMPACTOS URBANO-AMBIENTALIS: definidos pela disciplina dos distintos niveis de impactos
dos usos ndo residenciais conviventes com os usos residenciais.
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SECAO1
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 115. Sao definicdes da matriz urbanistica USOS:
I - USO RESIDENCIAL: destinado exclusivamente a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

II - USO NAO RESIDENCIAL: destinado a atividades voltadas ao comércio, servigos, industria,
nstitucional e rural;

III - USO MISTO: destinado a instalagcdo, no mesmo lote ou edificagdo, de uso residencial e qualquer
uso nao residencial;

IV - USO AMBIENTAL: destinado a atividades compativeis com a conservagdo e recuperagdo do
ambiente natural.

SECAOII
DAS DENSIDADES CONSTRUTIVAS E HABITACIONAIS

Art. 116. Sdo definicoes da matriz urbanistica DENSIDADES CONSTRUTIVAS E
HABITACIONALIS:

I - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: ¢ o fator pelo qual deve ser multiplicada a area do lote
para obtencdo da area maxima de construc¢do permitida para uma edificacdo, ndo considerando o sub solo;

II - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: ¢ o que resulta do potencial construtivo
gratuito definido pelo zoneamento ordinario;

III - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: é o limite maximo de aproveitamento
definido pelo zoneamento ordinario € que pode ser adquirido mediante o pagamento de outorga onerosa do
direito de construir;

IV - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: ¢ o limite minimo exigido para que o
imével ndo seja considerado subutilizado;

V - LOTE MINIMO E MAXIMO: sdo os tamanhos minimos e maximos, respectivamente, de lotes
permitidos, que definem a estrutura fundiaria e as densidades;

VI - FRACAO MINIMA DE UNIDADES HABITACIONAIS: é o fator que determina o niimero
maximo de unidades habitacionais permitidas no lote, definido pelo zoneamento ordinario.

SECAO 111
DAS FORMAS DE OCUPACAO

Art. 117. Sao defini¢des da matriz urbanistica as seguintes formas de ocupacdo:
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I - EDIFICACAO HORIZONTAL: todo edificio com gabarito de até 10m (dez metros) de altura e no
maximo 3 (trés) pavimentos, descontadas casas de maquina e caixas d’agua, contados desde o nivel térreo;

I - EDIFICACAO VERTICAL: todo edificio com gabarito superior a 10m (dez metros) de altura e no
maximo 20 (vinte) pavimentos, descontadas a casa de maquinas e caixas d’agua, contados desde o nivel
térreo;

IIT - GABARITO: altura previamente fixada da edificagdo, medida entre o nivel do ponto médio da
guia referente a testada do lote ¢ o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da mesma e/ou pelo
nimero de pavimentos;

IV - TAXA DE OCUPACAO (TO): relagio entre a projecio horizontal da 4rea edificada e a 4rea do
lote, expressa em percentual de area ocupada;

V - RECUO: a menor distancia, medida em projecao horizontal, entre a divisa do lote e o limite externo
da area ocupada, com a finalidade de garantir ventilagdo e iluminacdo naturais a edificagéo;

VI - ESPACO DE FRUICAO PUBLICA (EFP): espaco interno ao lote no térreo, destinado ao uso
publico, coberto ou descoberto, desimpedido de qualquer barreira fisica ou fechamento no periodo das Sh as
20h, com acesso publico e acessivel a todos, inclusive as pessoas com mobilidade reduzida ou deficiéncias;

VII - INDICE DE FRUICAO PUBLICA (IFP): razdo entre o Espaco de Frui¢do Publica (EFP) ¢ a
Area Total do Lote (AT) e pode se sobrepor a area permeavel ou semipermeavel;

VIII - PERMEABILIDADE VISUAL DA TESTADA: parte da testada do lote, quando da ocorréncia
de recuo frontal, que permite a interacdo visual com o logradouro publico;

IX - PE-DIREITO MINIMO: altura minima de 2,60 metros entre o piso ¢ o teto de um pavimento;

X - INDICE DE PERMEABILIDADE VISUAL DA TESTADA (IPVT): razdo entre a medida linear
da testada do lote que permite a interagdo visual e a medida linear total da testada;

XI - AREA PERMEAVEL (AP): area de solo natural permeavel as aguas pluviais, preferencialmente
coberta por vegetacdo, podendo eventualmente ser coberta por areia, pedrisco ou pisos vazados de concreto
ou similares;

XII - TAXA DE PERMEABILIDADE (TP): relagdo percentual entre a parte permeavel do lote, que
permita a infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a area do lote;

XIII - AREA DE COBERTURA ARBOREA EQUIVALENTE (AARB): célculo da 4rea ocupada pela
projecdo das copas das arvores e tem por referéncia o porte das espécies, classificadas em pequeno, médio e
grande porte, conforme indicado no Quadro 01;

XIV - INDICE DE ARBORIZACAO (IArb): razdo entre a Area de Cobertura Arborea Equivalente
(AArb) e a area total do terreno e pode se sobrepor a area permeavel ou ao espago de fruigdo publica.
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Art. 118. A piscina ndo é computada como area na Taxa de Ocupagdo (TO), mas sim como area
construida e impermeavel.

Paragrafo tinico. A distancia das divisas para a piscina nas constru¢des unifamiliares podera respeitar
metade do recuo estabelecido por esta lei, para as demais tipologias de uso devera ser respeitado a integridade
do recuo.

Art. 119. Os parametros para o disciplinamento dos recuos seguem as seguintes regras:

I - 0 recuo minimo para quaisquer faces da edificagdo com aberturas, portas e/ou janelas, sera de 1,5m
(um metro e cinquenta centimetros);

II - a garagem podera encostar em um dos lados do lote, exceto nas zonas Ecourbanas;

III - serd exigido afastamento minimo de 08 (oito) metros entre edificagcdes verticais em um mesmo
lote.

Paragrafo tinico. O projeto basico para aprovagdo na prefeitura exigira a indica¢do das faces da
edificagdo com aberturas, em plantas ¢ elevagdes, para verificacdo do cumprimento do disposto nesta lei.

IV - os terrenos ja consolidados anteriormente a esta Lei, que possuirem até 10 (dez) metros de frente,
poderdo utilizar um dos recuos laterais para a construgao.

V - os terrenos que possuirem até 8 (oito) metros de frente, poderdo utilizar os recuos laterais para a
construgao.

VI — Em terrenos de esquina o proprietario podera adotar uma das faces como frente. O recuo frontal
incidira sobre a entrada principal e devera ser adotado um recuo secundario de no minimo 2 metros para a
outra face.

Art. 121. Sera permitido o acréscimo de um pavimento para as tipologias verticais, desde que este
pavimento seja destinado ao complemento do apartamento do andar inferior, caracterizando um duplex.

Paragrafo tnico. Podera ser adotado o acréscimo de um pavimento para as tipologias verticais para
casos em que seja executado a area de lazer coletiva no ultimo andar, ndo caracterizando um apartamento,
mas areas de uso comum dos moradores.

Art. 122. As tipologias residenciais organizam-se em:

I - HU: Habitagdo Unifamiliar, edificacdo horizontal destinada a apenas 01 (uma) unidade habitacional
por lote em loteamentos comuns;

Il - E-HU: Habitagdo Unifamiliar Ecologica, edificacdo horizontal destinada a apenas 01 (uma)
unidade habitacional por lote com altas taxas de permeabilidade e de arborizagao;

IIT - HMH: Habitagdo Multifamiliar Horizontal, com mais de 01 (uma) unidade habitacional por lote,
isoladas, geminadas de um lado ou de ambos ou sobrepostas, com via interna e com gabarito maximo de 10
metros ou 03 (trés) pavimentos;
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IV - HMV: Habitagdo Multifamiliar Vertical, conjunto com mais de 01 (uma) unidade residencial
sobreposta, com gabarito de mais de 3 (trés) pavimentos ou 10 metros.

Paragrafo unico. O IPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada devera ser de 50% para usos
residenciais.

Art. 123. As tipologias nao residenciais organizam-se em:

I - NRH: Nao Residencial Horizontal, edificagdo horizontal, com gabarito maximo de 10 (dez) metros
ou 03 (tr€s) pavimentos;

I - NRV: Néo Residencial Vertical, edificag¢do vertical com gabarito de mais de 03 (trés) pavimentos
ou 10 metros, até 20 (quinze) pavimentos ou 60 (sessenta) metros;

IIT - UR: Unidade Rural, edificacdo com gabarito maximo de 15 (quinze) metros ou 03 (trés)
pavimentos, destinada a usos nao-residenciais rurais.

Paragrafo tinico. O IPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada devera ser de 80% (oitenta por
cento) para usos ndo residenciais.

Art. 124. As tipologias mistas organizam-se em:

I - MH: Misto Horizontal, edificacdo horizontal, com gabarito maximo de 10 (dez) metros ou 03 (trés)
pavimentos, destinada a usos residenciais ¢ ndo-residenciais no mesmo lote;

IT - MV: Misto Vertical, edificagdo vertical com gabarito de mais de 03 (trés) pavimentos ou 10 (dez)
metros, destinada a usos residenciais € ndo-residenciais no mesmo lote;

III - URM: Unidade Rural Mista, edificacdo com gabarito maximo de 15 (quinze) metros ou 3 (trés)
pavimentos, destinada a usos nao-residenciais rurais ¢ com 02 (dois) pavimentos e 08 (0ito) metros para usos
residenciais ou nao-residenciais nao rurais no mesmo lote;

IV - E-MH: Misto Ecologica, edificagdo horizontal, com gabarito maximo de 08 (oito) metros ou 2
(dois) pavimentos, destinada a usos residenciais e ndo-residenciais no mesmo lote em loteamentos com altas
taxas de permeabilidade e de arborizagéo.

Paragrafo tinico. O IPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada devera ser de 80% (oitenta por
cento) para usos mistos.

Art. 125, Os parametros de ocupagio ¢ a estrutura fundiaria estabelecida pelos diferentes tamanhos de
lotes permitidos seguira os pardmetros estabelecidos neste capitulo e no Quadro 01, que define os pardmetros
por zona e tipologias de ocupagao.

SECAO IV
DOS IMPACTOS URBANO-AMBIENTAIS
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Art. 126. Sao defini¢des da matriz urbanistica IMPACTOS URBANO-AMBIENTAIS:

I - A combinagdo de usos permitidos orienta-se pelo impacto urbano-ambiental produzido pelas
atividades, conforme estabelece o Quadro 04;

II - O impacto urbano-ambiental combina os fatores de poluigdo sonora, de acordo com o estabelecido
pela NBR 10151/00, e de impacto sobre o trafego;

III - O Impacto urbano-ambiental indica a interferéncia e interag@o entre os diversos usos urbanos e se
organiza em 05 (cinco) Niveis de Impacto (NI):

a) NI 1 - Sem Impacto Significativo: atividades totalmente compativeis com o uso residencial,
permitindo emissdo sonora entre 40 dB e 50dB e usos nao-residenciais que ndao gerem embarque e
desembarque, carga e descarga e demanda por mais que duas vagas de estacionamento;

b) NI 2 - Baixo Impacto: atividades compativeis com o uso residencial, permitindo emissdo sonora
entre 55dB diurno e 50dB noturno, Micropolos ¢ PGT1;

¢) NI 3 - Médio Impacto: atividades cujo nivel de impacto permite sua instalagdo nas proximidades do
uso residencial, permitindo emissao sonora entre 60dB diurno e 55dB noturno, Micropolos, PGT1 e PGT2;

d) NI 4 - Alto Impacto: atividades cujo nivel de impacto restringe sua instalagdo em qualquer
localizagdo, permitindo emissdo sonora entre 65dB diurno e 60dB noturno, Micropolos, PGT1, PGT2 e
PGT3;

e) NI 5 - Altissimo Impacto: atividades consideradas nocivas ao convivio residencial, permitindo
emissdo sonora entre 70dB diurno e 60dB noturno, Micropolos, PGT1, PGT2 e PGT3.

Art. 127. Os PGT — Polos Geradores de Trafego sao atividades com influéncia local, municipal ou
regional que, em fun¢@o do tipo e porte, atraem ou produzem grande numero de viagens, causando reflexos
negativos na circulagdo viaria em seu entorno imediato e, em certos casos, prejudicando a acessibilidade de
toda a regido, podendo agravar as condigdes de seguranga de veiculos e pedestres e geram demanda de vagas
na via publica, e perturbagdes sobre o sistema viario causadas pelas operagdes de carga e descarga e/ou
embarque e desembarque e/ou necessidades de estacionamento para automoveis ou veiculos de transporte
coletivo ou de cargas.

Art. 128. Para os fins desta Lei sdo considerados Polos Geradores de Trafego as atividades que gerem
ao menos um destes impactos:

I - carga e descarga;
II - embarque ¢ desembarque;
III - demanda por estacionamento;

IV - trafego de pedestres.
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Art. 129. Os PGT — Polos Geradores de Trafego ficam definidos nas seguintes categorias:

I - Micropolos — Polos Geradores de Trafego Local: capacidade de atrair viagens de todo o bairro
gerando sobrecarga no viario do entorno;

IT - PGT 1 — Polos Geradores de Trafego Regional: capacidade de atrair viagens de um conjunto de
bairros gerando sobrecarga no viario do entorno;

IIT - PGT 2 — Polos Geradores de Trafego Municipal: capacidade de atrair viagens de todo o municipio,
gerando sobrecarga no sistema de acesso e no sistema estrutural de transito e transporte;

IV - PGT 3 — Polos Geradores de Trafego Intermunicipal: capacidade de atrair viagens de toda a regido
metropolitana ou macrometrépole, gerando necessidade de avaliagdo do impacto de sua implantagdo no meio
urbano.

Art. 130. Serdo exigidas vagas de estacionamento para:

I - Uso Residencial: 01 (uma) vaga por unidade habitacional, nas tipologias multifamiliares sera
exigido mais 5% (cinco por cento) do total de vagas destinadas a visitantes externos ou trés vagas, o que for
maior;

IT - Uso Misto: 01 (uma) vaga por unidade habitacional, mais 01 (uma) vaga a cada 60m? (sessenta
metros quadrados) de uso ndo-residencial;

IIT - Uso Nao-Residencial: 01 (uma) vaga a cada 60m? (sessenta metros quadrados), descontando areas
de garagem, circulagdo vertical, circulagdo de veiculos, sanitarios e depositos.

§ 1° A guia rebaixada ndo podera exceder 50% (cinquenta por cento) da frente do lote e garantir no
minimo uma continuidade de 5,5m (cinco metros e cinquenta centimetros) de guia alta para garantir uma
vaga publica na rua.

§ 2° Os parametros para categorizagdo dos Polos Geradores de Trafego, o enquadramento dos usos ¢
portes, assim como as exigéncias da analise técnica serdo definidos por legislagdo municipal especifica.

§ 3° A analise dos Polos Geradores de Trafego sera feita pelo 6rgdo municipal competente em um
projeto que devera ser realizado posteriormente ao presente Plano Diretor.

§ 4° Enquanto a lei especifica ndo for criada, fica instituido as vagas minimas exigidas neste artigo até
a criagdo da Lei do PGT.

Art. 131. Os usos de alta periculosidade serdo permitidos apenas nas Rodovias (ROD) e nas Vias
Estruturais 01 (VE1), definidas no artigo 90, sendo sua instalagao proibida no raio de 200m (duzentos metros)
de institui¢des de ensino e de satde.
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Paragrafo unico. Considera-se uso de alta periculosidade aquele com manejo de inflamaveis ou com
risco de explosdo, tais como postos de gasolina, armazenamento de gas, fabricas de fogos de artificio e
similares.

Art. 132. Os impactos gerados por poluigdo atmosférica, poluicao hidrica e geracao de residuos, assim
como demais impactos ambientais ndo disciplinados nesta lei, deverdo adequar-se aos parametros exigidos
pela legislagdo ambiental federal, estadual e municipal em vigor.

Art. 133. Os usos que emitem vibragdo sdo permitidos apenas nas Rodovias ¢ na ZDE e sujeitam-se a
legislagdo ambiental em vigor.

Paragrafo nico. Os usos poluentes ndo sdo permitidos em qualquer zona.

Art. 134. Uso noturno ¢ aquele cujo funcionamento ocorre entre as 22h (vinte e duas horas) e 07h (sete
horas) e sua aprovagao ou ocorréncia € proibida na ZR — Zona Residencial e na ZECO — Zona Ecourbana.

Paragrafo unico. No caso de uso noturno, o interessado devera apresentar projeto de contengao da saida
de som e adequacao a lei do siléncio, que devera passar pela analise do CONCIDADE.

CAPITULO I
DO CONTROLE DE USOS NAS ZONAS

Art. 135. A distribui¢ao de usos no zoneamento ordinario se organizara a partir da combinagao de usos
desejada para cada zona e da convivéncia dos impactos urbano-ambientais das atividades ndo residenciais
sobre as residenciais.

Art. 136. Na Zona de Produgdo Rural (ZPR) sdo permitidos o uso residencial, misto e ndo residencial;

Paragrafo unico. Entende-se por Uso Misto na Zona de Produgao Rural a associacdo de residéncia com
produgdo rural ou atividades de turismo rural. Para o uso ndo residencial, sdo permitidas as atividades de
produgdo rural e turismo rural.

Art. 137. Na Zona Ecourbana (ZECO) sdo permitidos:

I - nas vias locais internas & ZECO, o uso residencial, o ndo residencial e misto de prestacdo de servigos
profissionais autdnomos, associativos ou aqueles enquadrados como MEI — Microempreendedor individual
¢ pousadas ou hotéis, desde que enquadrados como NI 1- Sem Impacto Significativo, ¢ que obedeca aos
niveis maximos de emissdo sonora Diurno 45dB (quarenta e cinco decibéis) e Noturno 40dB (quarenta
decibéis).

II - nas vias estruturais 1, 2 e 3 e nas rodovias que perpassam a ZECO, o uso residencial € os usos nao
residencial e misto de prestagdo de servigos profissionais autonomos, associativos ou aqueles enquadrados
como MEI — Microempreendedor individual e pousadas ou hotéis e aqueles voltados ao comércio local e ao
turismo, desde que enquadrados como NI 1 Sem Impacto Significativo e que obedegam aos niveis maximos
de emissdo sonora Diurno 50dB (cinquenta decibéis) ¢ Noturno 45dB (quarenta e cinco decibéis).
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Art. 138. Na Zona Residencial (ZR) sdo permitidos:

I - nas vias locais internas a ZR, somente o uso residencial, o ndo residencial e misto relacionados a
prestacdo de servigos profissionais autdénomos, associativos ou aqueles enquadrados como MEI —
Microempreendedor Individual, desde que enquadrados como NI 1 — Sem Impacto e que obedecam aos niveis
maximos de emissdo sonora Diurno 45dB (quarenta e cinco decibéis) e Noturno 40dB (quarenta decibéis);

II - nas vias estruturais 1, 2 e 3 ¢ nas rodovias que perpassam a ZR, o usos residencial, ndo residencial
¢ misto, desde que enquadrado como NI 1 — Sem Impacto significativo e que obedega aos niveis maximos de
emissdo sonora Diurno 50dB (cinquenta decibéis) e Noturno 45dB (quarenta e cinco decibéis).

Paragrafo tnico. Na Zona Residencial 3 (ZR-3) s6 serdo permitidos o uso residencial e misto
relacionados a prestagcdo de servigos profissionais autonomos, associativos ou aqueles enquadrados como
MEI — Microempreendedor Individual, desde que enquadrados como NI 1 — Sem Impacto ¢ que obedegam
aos niveis maximos de emissdo sonora Diurno 45dB (quarenta e cinco decibéis) e Noturno 40dB (quarenta
decibéis).

Art. 139. Na Zona Mista (ZM) sdo permitidos:

I - nas vias locais da ZM, os usos residencial, ndo residencial e misto, desde que enquadrados como NI
1 — Sem Impacto Significativo, ¢ que obedegam aos niveis maximos de emissdo sonora Diurno 50 dB
(cinquenta decibéis) e Noturno 45 dB (quarenta e cinco decibéis);

II - nas vias estruturais 2 e 3, os usos residencial, ndo residencial e misto, desde que enquadrados como
NI 1 — Sem Impacto Significativo e NI 2 — Baixo Impacto, sendo permitidos usos noturnos, e que obedegam
aos niveis maximos de emissdo sonora Diurno 55 dB (cinquenta e cinco decibéis) e Noturno 50 dB (cinquenta
decibéis);

III - nas vias estruturais 1 ¢ nas rodovias que perpassam a ZM, o uso residencial, ndo residencial e
misto enquadrado como NI 1 — Sem Impacto Significativo, NI 2 — Baixo Impacto e NI 3 — Médio Impacto,
inclusive os noturnos, que obedegam os niveis maximos de emissao sonora Diurno 60 dB (sessenta decibéis)
¢ Noturno 55 dB (cinquenta e cinco decibéis).

Art. 140. Na Zona de Centralidade (ZC) sdo permitidos:

I - nas vias locais e vias estruturais 2 e 3 da ZC, o uso residencial, ndo residencial e misto, enquadrados
como NI 1 —Sem Impacto Significativo, NI 2 — Baixo Impacto ¢ NI 3 — Médio Impacto, inclusive os noturnos,
obedecendo aos niveis méaximos de emissdao sonora Diurno 60dB (sessenta decibéis) e Noturno 55dB
(cinquenta e cinco decibéis);

II - nas vias estruturais 1 e nas rodovias da ZC, o uso residencial, ndo residencial e misto, desde que
enquadrado como NI 1 — Sem Impacto Significativo, NI2 — Baixo Impacto, NI3 — Médio Impacto e NI 4 —
Alto Impacto, sendo permitidos usos noturnos, obedecendo aos niveis maximos de emissdo sonora Diurno
65 dB (sessenta e cinco decibéis) e Noturno 60 dB (sessenta decibéis).
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Art. 141. Na Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE) sdo permitidos todos os usos ndo residenciais
em todas as vias, com todos os niveis de impacto, inclusive os enquadrados como NI 5 — Altissimo Impacto, desde que
obedecendo aos niveis maximos de emissao sonora Diurno 70dB (setenta decibéis) e noturno 60dB (sessenta decibéis).

Paragrafo unico. Na Zona de Desenvolvimento Economico 2 (DEZ-2) s6 sera permitido o uso
relacionado a producdo de agua mineral.

Art. 142. As instalagoes de Antenas no Municipio deverdo ser analisadas pelo poder publico e pelo
CONCIDADE que devera exigir estudo de impacto de vizinhanga.

Paragrafo unico. A permissibilidade do uso devera respeitar uma distdncia minima de 150 metros de
qualquer uso residencial ou misto, exceto para a instalagdo de antenas do 5G que devera seguir padroes de

lei especifica.

CAPITULO III
DAS TIPOLOGIAS DE OCUPACAO PERMITIDAS NAS ZONAS

Art. 143. Na Zona de Producao Rural (ZPR) sdo permitidas as seguintes tipologias de ocupagao:
I- PR-UR — UNIDADE RURAL;
IT - PR-URM — UNIDADE RURAL MISTA;

Paragrafo unico. A permissibilidade de uso na Zona de Produgdo Rural (ZPR) devera atender ao
disposto nos artigos 134 a 141.

Art. 144. Nas Zonas Ecourbanas (ZECO) sdo permitidas as seguintes tipologias de ocupacdo
horizontal, com gabarito até 02 (dois) pavimentos ou 08 (oito) metros:

I - E-HU ~-HABITACAO UNIFAMILIAR ECOLOGICA;

IT - E-MH — MISTO HORIZONTAL;

III - E-NRH — NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL;

Paragrafo 1. A Zona Ecourbana (ZECO) se subdivide em ZECO 1, ZECO 2, ZECO 3, ZECO 4 ¢ ZECO
5, em razdo das diferentes densidades e estruturas fundiarias permitidas, conforme parametros definidos no
Quadro 01 e a permissibilidade de uso devera respeitar o Capitulo II do Titulo IV.
Paragrafo 2. Nas ZECO podera ser implantado Condominios de Lotes, seguindo os seguintes parametros:

- Na ZECO 1, 2 e 3 seguira os parametros da ZECO 1.
- Nas ZECO 4 e 5 seguira os parametros da ZECO 2.

Art. 145. Nas Zonas Residenciais (ZR) sdo permitidas as seguintes tipologias de ocupac@o horizontal,
com gabarito até 03 (trés) pavimentos ou 10 (dez) metros:
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I - R- HU - HABITACAO UNIFAMILIAR;

II - R- HMH — HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL;
IIT - R- MH — MISTO HORIZONTAL;

IV - R- NRH — NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL.

Paragrafo tinico. A permissibilidade de uso na Zona Residencial (ZR) devera atender ao disposto nos
artigos 134 a 141.

Art. 146. Nas Zonas Mistas (ZM) s3o permitidas as seguintes tipologias de ocupagao horizontal até 03
(trés) pavimentos ou 10 (dez) metros na Zona Mista 01 (ZM — 1), e verticais com gabarito até 08 (oito)
pavimentos ou 24 (vinte e quatro) metros na Zona Mista 02 (ZM — 2):

I - M-HU — HABITACAO UNIFAMILIAR;

II - M-HMH — HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL;

III - M-MH — MISTO HORIZONTAL;

IV - M-NRH — NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL;

V - M-HMV — HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL;

VI-M-MV - MISTO VERTICAL;

VII - M-NRV — NAO-RESIDENCIAL VERTICAL.

Paragrafo unico. A permissibilidade de uso na Zona Mista (ZM) devera atender ao disposto nos artigos
134 a 141.

Art. 147. Nas Zonas de Centralidades (ZC) sdo permitidas as seguintes tipologias de ocupagio
horizontal até¢ 03 (trés) pavimentos ou 10 (dez) metros, e verticais de acordo com a via de acesso considerando
1,5 (um e meio) vezes a largura desta via para atingir o gabarito maximo, ndo excedendo 45 (quarenta e
cinco) metros da altura média do meio fio:

I - C-HU - HABITACAO UNIFAMILIAR;

I - C-HMH — HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL;

IIT - C-MH — MISTO HORIZONTAL,;

IV - C-NRH - NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL;
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V - C-HMV -~ HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL;
VI-C-MV —MISTO VERTICAL,;
VII - C-NRV — NAO-RESIDENCIAL VERTICAL.

Paragrafo tnico. A permissibilidade de uso na Zona de Centralidade (ZC) devera atender ao disposto
nos artigos 134 a 141.

Art. 148. Nas Zonas de Desenvolvimento Economico (ZDE) sdo permitidas tipologias de ocupagdo
horizontal D — NRH - NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL até 03 (trés) pavimentos ou 18 (dezoito) metros.

Paragrafo tnico. A permissibilidade de uso na Zona Desenvolvimento Econdémico (ZDE) devera
atender ao disposto nos artigos 135 a 142.

Art. 149. Quando incidir sobre as propriedades mais de uma zona de uso ordinaria, o proprietario
podera adotar uma das zonas como totalidade do lote se ela representar mais que 70% (setenta por cento) da
propriedade.

Paragrafo inico. Ndo se aplica este artigo sobre a Zona Parque ¢ ZPA.

Art. 150. Para a utilizacdo do uso misto como pardmetro de projeto, sera necessario que o
empreendimento possua no minimo 30% da constru¢do destinada para o uso de servigos e comércio.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO1
DOS PARAMETROS GERAIS DE PARCELAMENTO

Art. 151. O Parcelamento do Solo Urbano podera ser realizado por meio das seguintes modalidades:
I - LOTEAMENTO, que consiste na subdivisdo de Glebas em lotes para efeito de edificagdo com
abertura de vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, ampliagdo ou modificacao de vias

existentes;

II - DESMEMBRAMENTO, que consiste na subdivisdo de glebas em lotes com o aproveitamento do
sistema viario existente;

III- REMEMBRAMENTO, que consiste no englobamento de glebas ou lotes para formagéo de novas
glebas ou lotes;

IV —DESDOBRO, que consiste na subdivisao de lote resultante de loteamento ou de desmembramento
aprovado anteriormente.
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V- CONDOMINIO DE LOTE, que consiste na subdivisdo de Glebas em lotes para efeito de edificacio
com abertura de vias particulares.

§ 1° O desmembramento ¢ o desdobro s6 serdo permitidos desde que respeitem os parametros
urbanisticos do Quadro 01, com a testada e a area minima e maxima ali apresentadas.

§ 2° Considera-se:
I - GLEBA: a extensdo de terreno ndo parcelada;

II — LOTE: o terreno decorrente de parcelamento do solo na modalidade loteamento ou
desmembramento.

Art. 152. Nio sera permitido o Parcelamento do Solo, nos termos da Lei n® 6.766 de 19 de dezembro
de 1979, em especial:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas, respeitada a legislacao aplicavel;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que sejam
previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a edificagao;
V - em areas de preservagao ecoldgica ou especialmente protegidas;

VI - em areas em que a polui¢do impega condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Art.153. Para a aprovacao de loteamentos, serdo observados os seguintes preceitos:

I - o interessado devera realizar consulta prévia na Prefeitura Municipal ¢ as Instituigdes de Saneamento
Basico para obtengdo das diretrizes para o Uso do Solo e do Sistema Viario;

IT - apds consulta o interessado devera apresentar projeto conforme normas da ABNT contendo
responsavel técnico competente de Engenharia e/ou Arquitetura, juntamente com estudo de impacto de
vizinhanga e os demais projetos que o Poder Publico ¢ as Institui¢des de Saneamento Basico exigirem;

III - o projeto tera um parecer do CONCIDADE que analisara com parecer favoravel ou ndo ao
empreendimento conforme os projetos apresentados;

IV - a aprovagdo destes loteamentos estd condicionada a capacidade que o Poder Publico ¢ as
Institui¢des de Saneamento Basico tenham em absorver o impacto do novo empreendimento;
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V - este impacto sera mensurado através do Estudo de Impacto de Vizinhanga, a partir do qual o poder
publico exigirda as contrapartidas necessarias para viabilizar. Constatando a impossibilidade de mitigar
impacto o empreendimento ndo sera autorizado;

VI - 0 Poder Publico vetara o empreendimento caso ndo atenda as exigéncias previstas nesta lei.

Art. 154. A gleba objeto de qualquer modalidade de parcelamento deve possuir acesso por via publica
oficial e confrontar a divisa com algum loteamento existente ou ja aprovado ou ter acesso por uma via
estrutural ja construida e consolidada de modo que ndo impega o fluxo.

Art. 155. O projeto de parcelamento deverd considerar as diretrizes viarias destinadas a abertura,
prolongamento, modificagdo, ampliacdo ou reestruturagdo do sistema viario, bem como a hierarquia viaria
definida nesta lei e nas demais legislagdes urbanisticas municipais vigentes.

Paragrafo tnico. No momento do parcelamento a prefeitura exigira a implantacdo das vias publicas
imprescindiveis para acesso ou ligagdo com o sistema viario existente ou planejado no Mapa 02 que devera
ser custeada pelo empreendedor.

Art. 156. Nos termos da Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, as glebas a serem loteadas, em todo
o Municipio, devem obedecer a um conjunto de regras que garantam, no minimo, a doagdo de 35% (trinta e
cinco por cento) de area do empreendimento para uso publico.

Paragrafo tinico. As areas publicas doadas devem ser destinadas a:

I - 20% (vinte por cento) ao sistema vidrio;

IT - 10% (dez por cento) de preservagdo ambiental e/ou areas verdes e de lazer;

III - 5% (cinco por cento) de areas para usos institucionais publicos.

Art. 157. No momento do parcelamento, serd exigida uma reserva a mais de 10% (dez por cento) de
areas para preservacdo ambiental e/ou areas verdes e de lazer, ndo necessariamente publicas e abertas ao
publico, a ser implantada e mantida pelos proprietarios, totalizando 20% (vinte por cento) de areas verdes.

Art. 158. O projeto de parcelamento devera incluir as Zonas de Parque, definida nesta lei no Mapa 02.

Art. 159. No momento do parcelamento a prefeitura exigira a implantagdo das Zonas de Parque,
criando parques publicos, com uma via externa, margeando a mancha existente no Mapa 02, de no minimo

14 (quatorze) metros de largura quando ndo houver diretrizes viarias especificas.

Paragrafo tnico. O loteador deve doar 100% (cem por cento) da area destinada a Zona Parque (ZPQ)
para administrag@o publica mesmo que exceda o limite de 35% (trinta e cinco por cento) de doagdes publicas.

Art.160. Nos novos loteamentos ndo serdo permitidos lotes que deem fundo para as areas de matas,
logradouros publicos e para as areas de preservacdo permanente e zonas de parque.
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Art. 161. As vias que delimitam as quadras devem ser publicas e poderao ser vias segregadas, vias
compartilhadas ou vias pedestriais.

Paragrafo tinico. Para fins de aplicac@o desta lei, entende-se por:

I - via compartilhada — ¢ aquela formada por um unico plano continuo de pavimento, sem separagdo
ou desniveis entre o leito carrocavel e as cal¢adas, onde podem circular pedestres, veiculos e animais
compartilhadamente;

II - via segregada — é aquela formada por guias e sarjetas para separagdo entre o leito carrogavel e as
calcadas, sendo a largura minima do leito carrocavel de 06 (seis metros);

III - via pedestrial — é aquela destinada exclusivamente a circulagdo de pedestres, podendo reservar
horarios para carga e descarga de usos nao-residenciais;

IV - calgadas — espaco da via segregada destinada exclusivamente ao pedestre ¢ que deve ter
declividade transversal de, no minimo, 0,5% (meio por cento) e, no maxima, 3% (trés por cento) e
acessibilidade universal na transicdo entre guias e sarjetas nos pontos de travessia de pedestres.

Art. 162. Para novos parcelamentos, as tipologias multifamiliares horizontais (vilas) somente serdo
permitidas se estiverem dispostas no interior da quadra, envolvendo-a com lotes de habitacdo unifamiliar,
mistos ou ndo-residenciais, deixando apenas sua testada para o logradouro publico, evitando, desta forma,
excesso de muros para a cidade.

Art. 163. O loteamento fechado ou condominio horizontal ndo podera exceder o limite maximo de 25
ha (vinte e cinco hectares) e ndo podera ter muros que impeg¢am a permeabilidade visual no seu entorno,
deverdo ser previstas alternativas de fechamento pelo empreendedor que garantam um Indice de
Permeabilidade Visual (IPV) de 80% (oitenta por cento).

Art. 164. O Loteamento fechado podera ter via interna local de no minimo 12 m (doze metros) de
largura.

Art. 165. Na Macrozona Urbana, a quadra tera tamanho maximo de 200 m (duzentos metros) lineares
de extensao.

§ 1° Em vias publicas segregadas, as calgadas terdo larguras minimas de 2,0 m (dois metros).

§ 2° A largura do leito carrogavel das vias segregadas publicas devera obedecer aos parametros
definidos no Quadro 03.

Art. 166. A faixa ndo edificavel ao longo das nascentes, aguas correntes, canalizadas ou ndo, e das
dormentes, serd considerada Area de Preservacdo Permanente — APP, nos termos da legislacdo vigente.

Paragrafo Gnico. A recuperagdo e plantio de mata nativa em APP devera obedecer as disposi¢des e
prazo do Termo de Compromisso firmado com o 6rgéo licenciador.
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Art. 167. Ficam estabelecidas faixas ndo edificaveis de Area de Preservagio Permanente — APP
independentemente de qualquer processo de urbanizagdo, além de prever que:

I - ao longo dos cursos d’agua, canalizados ou nao, das dguas dormentes ¢ das areas de brejo sera
obrigatoria a reserva de faixa ndo edificavel de 30 m (trinta metros) de cada lado das suas margens;

IT - ao redor das nascentes a reserva de area nao edificavel, num raio de 50 m (cinquenta metros), a
partir do leito maior sazonal;

III - ao longo de faixa ndo edificavel referida no inciso I deste artigo, conjugada ou ndo com area verde
do loteamento, serd obrigatoria a existéncia de via de 14 metros de largura.

Paragrafo tnico. Estas determinagdes ndo substituem e se complementam a partir das demais
exigéncias da legislagdo especifica em vigor.

Art. 168. A localizagdo ¢ a conformagdo das areas institucionais ¢ dominiais serdo definidas pela
Prefeitura e deverdo atender as seguintes disposi¢des:

I - as areas institucionais devem ser lindeiras a uma via oficial de circulagdo de veiculos, ndo se
admitindo a confronta¢do com areas que ndo sejam publicas, exceto confrontagdo com glebas de terras de
dominio particular que ainda ndo tenham sido parceladas, podendo as areas dominiais confrontar com areas
tanto publicas quanto particulares e/ou lotes;

II — as areas institucionais destinadas a receber a infraestrutura do loteamento, tais como caixa d’agua,
estacdo de tratamento de esgoto, estacdo de tratamento de agua, entre outras necessidades para melhor
viabilizar a infraestrutura do empreendimento, poderdo ter parametros especificos desde que embasados
tecnicamente e com a aprovagdo do CONCIDADE.

III - estar situada em uma area com declividade de no maximo 30 % (trinta por cento);

IV - permitir que seja inscrito um circulo com raio de 20,00 m (vinte metros) no caso de areas
institucionais e raio de 4,00 m (quatro metros) no caso de areas dominiais.

Art. 169. A reserva de areas livres deve ser preferencialmente em areas com recursos naturais
expressivos para fins de preservagao ambiental.

Paragrafo unico. Caso a gleba ndo possua estes atributos naturais estas areas deverdo ser
preferencialmente destinadas ao reflorestamento, conforme determinacéo da prefeitura.

SECAOII
: DOS PARAMETROS PARA CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 170. O parcelamento do solo, através de Condominios Horizontais de Lotes Urbanos, podera ser
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feito observadas as disposi¢des desta Lei, exigéncias das legislagoes federais, estaduais e municipais e da Lei
Complementar que institui o Plano Diretor, da Lei de Zoneamento, de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Paragrafo 1° - Consideram-se Condominios Horizontais de Lotes Urbanos os empreendimentos que
contenham partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum
dos conddéminos.

Paragrafo 2°- — Os projetos e a execucdo de Condominios Horizontais de Lotes Urbanos
dependerao sempre de prévia autorizagdo dos 6rgdos municipais competentes, obedecidas as normas desta
Lei e normas federais, estaduais e municipais.

Art. 171. - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos adequar-se-ao ao tragado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagdo ambiental, determinadas pelo municipio, nesta presente lei,
de modo a assegurar a integragao do empreendimento com a estrutura urbana existente.

Paragrafo 1° - Néo poderdo prejudicar o acesso publico até margens de rios € canais, nao podendo
cerca-las para uso privativo, na conformidade do art. 98 do Codigo Civil Brasileiro, devendo ser reservadas
nessas confrontagdes, faixas de 30,00m (trinta metros) de largura, no minimo, para preservagdao ambiental.

Paragrafo 2° - Os Condominios somente serdo permitidos nas zonas onde se permitam usos
habitacionais, assim definidos na Lei do Plano Diretor vigente e suas alteragdes, e devem possuir frente para
rua oficial efetivamente implantada.

Paragrafo 3° - Os indices para ocupacdo, aproveitamento, recuos, tamanho de lotes, propostos
pelo empreendimento deverdo obedecer aos parametros estabelecidos para a zona em que se insere a gleba,
conforme Anexo 05 — QUADRO 01, da Lei do Plano Diretor vigente e suas alteragdes.

Paragrafo 4° - Nio serdo permitidos lotes confinando com éreas verdes ou APP (Area de
Preservagao Permanente), se forem publicas, devendo existir obrigatoriamente uma rua entre eles, bem como,
serdo obrigatdrias ruas nos talvegues ou vales secos, para o escoamento de aguas pluviais, com ou sem
galerias."

Art. 172. - - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos atenderao obrigatoriamente a seguintes
exigéncias:

I - a faixa de acesso, quando destinada a pedestres, devera ter dimensao minima de 2,00 (dois) metros;

II- o raio de concordancia entre as vias publicas (sistema viario) do condominio devera ser, no minimo,
de 6,00 (seis) metros;

1T - os limites externos dos Condominios Horizontais de Lotes Urbanos poderdo ser
circundados por grades, muros, cercas vivas ou outras formas de vedagdo que deverdo ser definidas no
projeto;

v - a infraestrutura basica dos condominios sera constituida pelos equipamentos urbanos de

escoamento das aguas pluviais, iluminagdo, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica nas areas comuns e privativas, asfalto ou outra forma de revestimento definida no projeto;

Vv - do total da area a ser urbanizada deve-se destinar, no

minimo, 20% (vinte por cento) de areas verdes e, ainda, 5%

(cinco por cento) de uso institucional, para as glebas acima de

10.000,00 m2

VI - 0s 5% (cinco por cento) de uso institucional deverdo ser

integrados aos proprios municipais como "area institucional para equipamento de uso comunitario" e
deverdo ter acesso irrestrito ao uso publico, como um bem de uso comum do povo, como categoria juridica
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de bem publico;

\Y - as dimensodes minimas dos lotes que compdem a parte privativa do condominio deverao
atender as exigé€ncias do Quadro 1;

VI - nos lotes integrantes do condominio poderdo ser instituidas limitacdes administrativas e
direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populacdo em geral e da protecdo da
paisagem urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e restrigoes a construgao de muros;

VII - a area institucional, referida no inciso IV deste artigo, devera estar situada fora do
condominio, mas ndo obrigatoriamente contigua ao empreendimento, necessitando prévio consentimento ou
justa avaliagdo por parte do 6rgdo municipal competente.

XI - o proprietario da gleba parcelada ou seus sucessores, podera, ainda, ser chamado a
participar dos custos incorridos pelo poder publico municipal na implantagdo de servigos publicos nao
individualizados, como reservatorios de agua, adutoras, emissarios, estagdes de bombeamento e/ou de
tratamento de agua e/ou esgotos (conforme diretrizes do SAAE), bem como da execucdo de pragas nas areas
verdes, pogos artesianos e cisternas para contenc¢do de aguas pluviais,

Art. 173. - Os Condominios Horizontais de Lotes Urbanos, aprovados pela municipalidade nao
poderao sofrer qualquer modificag@o ou alteragdo na sua forma original sem prévia autorizagao ou aprovagao
do Poder Publico Municipal.

Art. 174. - Cabe aos condominos a responsabilidade e 6nus pela indispensavel limpeza, coleta interna
de residuos solidos domiciliares, iluminagdo, manutengdo e preservagao de vias, espacos, logradouros e areas
internas de uso exclusivo do condominio, assim como todas as obras de infraestrutura basica previstas nesta
lei.

Paragrafo tnico - O local apropriado para deposito de residuos solidos domiciliares do condominio
sera definido pelos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal e devera atender as exigéncias da legislacao
em Vvigor.

Art. 175. - Na eventualidade da dissolu¢ao do Condominio Horizontal de Lote Urbano, a rede viaria e
as areas descobertas de uso comum serdo transferidas, no todo ou em parte, a0 dominio do municipio, sem
onus para 0 mesmo.

Paragrafo 1° - Para alteragao do uso do solo do Condominio Horizontal de Lote Urbano observar-se-
do as regras estabelecidas na sua convengao e no codigo civil.

Paragrafo 2° — Cabera a Prefeitura Municipal decidir sobre os casos omissos na presente Lei.

TITULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO T
DA ADOCAO DE INSTRUMENTOS PARA A POLITICA URBANA

Art. 176. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serdo
adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

I - instrumentos de planejamento:
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a) Plano Plurianual,;

b) Lei de Diretrizes Orcamentarias;

¢) Lei de Or¢camento Anual;

d) Lei de Uso e Ocupacdo do Solo deste Plano Diretor;
e) Lei de Parcelamento deste Plano Diretor

f) Lei do Perimetro Urbano definido neste Plano Diretor;
g) Planos de Desenvolvimento Economico e Social;

h) planos, programas e projetos setoriais;

1) programas e projetos especiais de urbanizagao;

j) institui¢ao de unidades de conservagao;

k) zoneamento ambiental.

II - instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) progressivo no tempo;
¢) desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;

¢) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operacdes urbanas consorciadas;

h) consodrcio imobiliario;

1) direito de preempgao;

j) direito de superficie;

k) estudo prévio de impacto de vizinhanga;
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1) licenciamento ambiental;

m) tombamento;

n) desapropriacao;

0) compensagao ambiental.

III - instrumentos de regularizagdo fundiaria:

a) concessdo de direito real de uso;

b) concessdo de uso especial para fins de moradia;

¢) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos,
especialmente na propositura de agdes de usucapido.

IV - instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) taxas e tarifas publicas especificas;

¢) contribui¢do de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais;

V - instrumentos juridico-administrativos:

a) servidao administrativa e limitagdes administrativas;

b) concessao, permissao e autorizacao de uso de bens publicos municipais;
¢) contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;

d) contratos de gestdo com concessionaria piblica municipal de servigos urbanos;
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo institucional;
f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) dacdo de Imoveis em pagamento da divida.

VI - instrumentos de democratizacdo da gestao urbana:
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a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

c) gestdo orgamentaria participativa;
d) audiéncias e consultas publicas;

¢) conferéncias municipais;

f) iniciativa popular de projetos de lei;
g) referendo popular e plebiscito.

Art. 177. O Codigo de Posturas do Municipio disciplina o uso do espago publico e da propriedade
privada, em alguns casos e situa¢des, com vistas a ordem publica, higiene, seguranca, a prote¢do da paisagem,
visando assegurar condigdoes adequadas as atividades basicas do homem como habitagdo, circulagdo,
recreacdo e trabalho, compatibilizando com a protecdo e melhoria do Meio Ambiente.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 178. Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, nos termos dos artigos
5° ¢ 6° da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, os imodveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados localizados na macrozona urbana.

Art. 179. A definicdo das areas e imodveis passiveis da aplicagdo do parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsodrios, assim como a sua regulamentacdo em atendimento ao Estatuto da Cidade, ocorrera
através de Lei Municipal especifica.

CAPITULO III
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM
TITULOS

Art. 180. Em caso de descumprimento das etapas ¢ prazos estabelecidos nos paragrafos 1°, 2°, 3°,4° ¢
5°do Art. 5° da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, o Poder Publico Municipal podera aplicar o IPTU
progressivo no tempo.

Art. 181. As condi¢des para aplicacdo do IPTU progressivo no tempo serdo estabelecidas em Lei
Municipal especifica, atendendo os paragrafos 1°, 2° ¢ 3° do Art. 7° da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 182. O IPTU progressivo no tempo podera ser aplicado nas mesmas areas onde se aplica o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios.
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CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 183. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme
disposigoes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios ¢ procedimentos
definidos nesta Lei.

Art. 184. As areas passiveis de outorga onerosa sdo todas aquelas onde o direito de construir podera
ser exercido acima Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente
de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira.

Art. 185. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, sera calculada segundo a equagdo “BF = At x Vm x Cp x Ip”, cujos elementos possuem as seguintes
defini¢des:

I - BF = beneficio financeiro;

II - At = area do terreno

III - Vm = valor venal do metro quadrado do terreno;

IV - Cp = diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico Permitido;

V - Ip = indice de planejamento de 0,0 a 1,0.
Art. 186. Para usos especiais ou incentivados a aplicagdo da outorga onerosa seguira a seguinte regra:

I - o Ip (indice de planejamento) sera de 0,6 nas areas localizadas até 400 metros lineares das vias
estruturais 1 e rodovias;

IT - o Ip (indice de planejamento) serd de 0,5 para usos habitacionais nas areas localizadas até 400
metros lineares das vias estruturais 1;

III - o Ip (indice de planejamento) sera de 0,6 para usos mistos verticais na Macrozona Urbana;

IV - o Ip (indice de planejamento) serd de 0 para Habitagdo de Interesse Social, Equipamentos de
saude, cultura, ensino superior e técnico, podendo usar o CA maximo sem pagamento da outorga onerosa;

V - Aos demais casos a decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera a Secretaria de
Obras, Planejamento e Servigos Urbanos, aplicando indices diretamente proporcionais considerando:

a) 0 maior interesse publico no empreendimento como gerador de emprego e renda;
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b) os menores impactos ao transito e incomodos decorrentes do empreendimento;

c) a valorizagdo imobilidria da 4rea em que se encontra o empreendimento, sobretudo se nela houver
recente investimento publico em melhorias urbanas e infraestrutura;

d) a valorizagdo imobiliaria que o empreendimento gerara.

Art. 187. Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente acima do basico até o limite maximo com
contrapartida de destinagdo de partes da area do terreno para usos de interesse publico como melhorias e
ampliacdo de sistema viario ou transferéncia de propriedade para o Poder Municipal de partes do terreno a
ser utilizado ou outro terreno em local diverso para implantagdo de equipamentos publicos em areas

deficitarias.

Art. 188. Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do direito de construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano-Ambiental.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 189. As operagdes urbanas consorciadas sdo o conjunto de intervengdes ¢ medidas coordenadas
pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores
privados, com o objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de
infra-estrutura e viario, ampliagdo dos espacgos publicos e valorizacdo ambiental num determinado
perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 90. As operacdes urbanas consorciadas tém como finalidades:

I - implantag@o de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

IT - otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subtilizadas;

III - implantac@o de programas habitacionais de interesse social para populacdo de baixa renda;

IV - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte ptblico coletivo;

V - implantagdo de espagos publicos;

VI - valorizagdo e criagdo de patrimOnio ambiental, historico, arquitetonico, cultural e
paisagistico;

VII - melhoria e ampliagdo da infraestruturas e da rede viaria estrutural.

Art. 191. Cada operagao urbana consorciada sera criada por lei municipal especifica e, de acordo com
as disposigodes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera:

I - delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;
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II - finalidade da operagio;
III - programa basico de ocupagado da area e intervengdes previstas;
IV - Relatorio de Impacto Ambiental e Incomodo de Vizinhanga - REIP A V;

V - garantia de preservacao dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes ¢ investidores privados em
funcdo dos beneficios recebidos;

VII - forma de controle e monitoramento da operacao;

VIII - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdo
aplicados conforme a politica definicdo do CONCIDADE.

CAPITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 192. O poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do consorcio imobiliario, além das
situagdes previstas no artigo 46 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, para
viabilizar empreendimentos de interesse social, de desenvolvimento econémico e urbanistico.

Paragrafo tnico. Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo
ou edificag@o por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Ptblico Municipal o seu imével e, apos a

realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 193. O valor das unidades imobiliarias a serem transferidas ao proprietario como forma de
pagamento sera correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, devendo:

I - refletir o valor base de calculo para IPTU, descontado o montante incorporado em func¢do de obras
realizadas pelo Poder Publico Municipal na area onde o mesmo se localiza;

II - ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes ¢ juros compensatorios.
Art. 194. O consoércio imobiliario podera ser aplicado em todo o Municipio de Aguas de Linddia.

CAPITULO VII
DO DIREITO DE PREEMPCAO
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Art. 195. O Poder Pablico municipal podera exercer o direito de preempgao para aquisi¢do de imovel
urbano objeto de alienag@o onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto
da Cidade.

Paragrafo tnico. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:

I - regularizacao fundiéria;

II - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural, ambiental ou paisagistico.

Art. 196. Lei municipal delimitara as areas em que incidira o direito de preempg¢ao em qualquer das
zonas definidas no zoneamento por este Plano Diretor.

Paragrafo unico. Os imoéveis colocados a venda nas areas definidas no caput deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisigdo pelo prazo de cinco anos.

Art. 197. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em érea delimitada para o
exercicio do Direito de Preempgao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a

delimitou.

Art. 198. O proprietario devera notificar sua inten¢do de alienar o imovel para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisi¢do do imovel, da qual constardo: prego, condicdes de pagamento e prazo de validade.

§2° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel, deve ser apresentada com os seguintes
documentos:

I - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢ao do imoével, da qual constardo
preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;

II - endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagdes;
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III - certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio de registro de imodveis da
circunscrig¢do imobilidria competente;

IV - declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem quaisquer encargos
e Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 199. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administragdo podera manifestar,
por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do de imével.

§ 1° A Prefeitura fara publicar, em jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da
notificacdo recebida ¢ a intengdo de aquisi¢dao do imédvel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de trinta dias ap6s a data de recebimento da notificagdo do proprietario sem a
manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta
ao proprietario alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condi¢des da proposta
apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preferéncia.

Art. 200. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao dérgdo competente
do Poder Executivo Municipal copia do instrumento particular ou publico de aliena¢do do imoével dentro do
prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declarag@o de nulidade de alienacdo
onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienag@o efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir o imovel
pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta

apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 201. Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definird todas as demais
condi¢des para aplicagdo do instrumento.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 202. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territdrio municipal, nos termos da
legislacdo federal pertinente.

Paragrafo tinico. Fica o Executivo Municipal autorizado a:

I - exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos
€ comunitarios;
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II - exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para remogdo temporaria de moradores de
nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagao.

Art. 203. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou
espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para exploracao por parte das concessionarias
de servigos publicos.

Art. 204. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua Administragdo
Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a implementagao
de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO IX
DA REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES

Art. 205. Sera tolerada a regularizagdo de edificagdes existentes anteriormente a aprovagao da presente
lei, construidas em desconformidade com a legislagdo vigente, desde que sejam atendidas, no minimo, as
seguintes condigoes:

I - Edificagdes existentes situadas na zona urbana do Municipio;
II — Tenha a anuéncia dos vizinhos quando incidir no recuo lateral e de fundo

III - Edificacdo com altura total nao superior a 10,00 metros, medido entre a soleira do pavimento térreo
e o teto do ultimo pavimento, quando acima do nivel da rua, e/ou da soleira do pavimento térreo e o piso do
ultimo pavimento quando abaixo do nivel da rua;

IV - Possua area construida até¢ 1.000 metros quadrados;
V - As edificagdes possuam uma Unica entrada para veiculos, acesso e saida;

VI - As edificagdes possuam instalagdes adequadas de agua e esgoto, sendo a caixa de inspegdo de
esgoto obrigatorio;

VII - As edificagdes apresentem condigdes minimas de habitabilidade, seguranga, salubridade,
existéncia e funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, portas e janelas, vidros, existéncia
de barra impermeavel nos banheiros ¢ cozinha, iluminagéo e ventilagdo adequados, atestados por profissional
responsavel;

VIII - As edificagdes existentes ndo ocupem areas de vielas ou faixas de serviddo, areas publicas, areas
destinadas a passagem das instalagoes do sistema publico de abastecimento de agua e coleta de esgotos ou de
drenagem;

IX- deverdo ser respeitadas as restrigdes urbanisticas presentes em contrato ¢/ou na matricula do imével.

X- a prefeitura podera exigir documenta¢des complementares para analisar o processo de regularizagdo
que a ajudem a verificar as informagoes do local.

Art. 206. As edificagdes que ocupem o recuo frontal serdo regularizadas, desde que seja possivel, nos
termos do Art. 205., e efetuado o pagamento da multa de 1 URV (Unidades de Referéncia de Valores) a cada
metro quadrado de area da construgao total irregular.

§ 1° O pedido de regularizagdo previsto nesta Lei Complementar, importara a renuncia irretratavel do
interessado de qualquer indenizacao pelo Poder Publico em caso de utilizagdo do recuo frontal, posto que tal
invaso tem carater tolerado.

§ 2° O requerente podera parcelar em até 12 (doze) vezes o valor da multa aplicada, de que trata o
presente artigo, todavia, fica condicionado a expedicdo do Habite-se a sua integral quitacao.
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§ 3° No caso de ndo quita¢do dentro do prazo o Poder Publico arquivara o processo de regularizagao.

Art. 207. E permitido a regularizagio de construgdes realizadas apenas em loteamentos e
desmembramentos regulares ¢ ja cadastrados na Prefeitura Municipal de Aguas de Linddia e que tenham
infraestrutura urbana adequada.

Art. 208. As construgdes ja licenciadas e construidas em desacordo do projeto aprovado, deverdo ter o
projeto e alvara substituidos, e realizar o pagamento de todas as multas e taxas incidentes para a nova
aprovacgdo, para poder receber o beneficio.

Art. 209. As construgdes embargadas que ndo protocolarem projeto no prazo estipulado na intimagdo
receberdo multa de 0,5 URV (Unidades de Referéncia de Valores) a cada metro quadrado de area de construgéo
total. Apds nova notificagdo e ndo cumprimento do prazo estipulado a prefeitura tomara as medidas cabiveis
para demolicdo.

CAPITULO X
DO ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANCA E DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 210. Os usos geradores de impacto a vizinhanga sdo todos aqueles que possam vir a causar
alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura basica, quer se instalem em imdveis publicos ou privados, os quais serdo designados
"Empreendimentos de Impacto".

Art. 211. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

I - as edifica¢Ges ndo-residenciais com area construida igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil metros
quadrados);

II - os empreendimentos residenciais com mais de 30 (trinta) unidades habitacionais;

III - os empreendimentos residenciais verticais quando situados em terreno com area igual ou superior
a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

Art. 212. Sao considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area construida os
itens subsequentes ou similares:

1 - shopping-centers;

II - centrais de carga e logistica;
III - centrais de abastecimento;
IV - estagdes de tratamento;

V - terminais de transporte;

VI - transportadoras;
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VII - garagens de veiculos de transporte de passageiros;

VIII - cemitérios;

IX - presidios;

X - postos de servigo com venda de combustivel;

XI - depositos de gas liquefeito de petroleo (GLP);

XII - depdsitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;

XIII - supermercados e hipermercados;

XIV - hotéis e pousadas acima de 40 unidades;

XYV - casas de show e casas noturnas;

XVI - estagOes de radio-base e antenas.

) , SECAO1 ‘

DA APROVACAO E ANALISE DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO A VIZINHANCA

Art. 213. A instalagdo de Empreendimentos de Impacto e de Incomodos no Municipio ¢ condicionada
a aprovacao pelo Poder Executivo, considerando parecer do CONCIDADE.

Art. 214. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental, definidos no
Capitulo X do Titulo V desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislacdo urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboragdo e aprovacdo de Relatorio Prévio de
Andlise de Impacto a Vizinhanca - REPAIV, a ser apreciado pelos orgdos competentes da Administragao
Municipal.

Art. 215. O REPAIV devera contemplar os aspectos positivos do empreendimento sobre a qualidade
de vida da populagdo residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber,
a analise e proposicdo de solugdo para as seguintes questoes:

I - adensamento populacional,;

II - uso e ocupacdo do solo;

III - valorizagao imobiliaria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;
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V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, afastamento e tratamento
de esgotos e liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VII - sistema de circula¢do e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga ¢ descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragdo;

X - periculosidade;

XI - geragdo de residuos solidos;

XII - riscos e impactos ambientais;

XIII - tratamentos e cuidados com as aguas pluviais;

XIV - impacto socioecondmico na populagio residente ou atuante no entorno.

Art. 216. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢do para aprovagdo do projeto alteracdes e
complementagdes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

I - ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

IT - area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III - ampliacao e adequagdo do Sistema Viario Estrutural, faixas de desaceleragdo, ponto de onibus,
faixa de pedestres, semaforizacdo;

IV - protecdo actstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da atividade;

V - manuten¢do de imodveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como recupera¢do ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;
VII - percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
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IX - manutencao de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte ¢ ao impacto do
empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servicos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 3° O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovacdo da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 217. A elaboragdo do REPAIV nao substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislagdo ambiental.

Art. 218. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do REPAIV, que ficardo disponiveis para
consulta, na Secretaria de Obras, por qualquer interessado.

TITULO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO T
DO SISTEMA MUNICIPAL PLANEJAMENTO E GESTAO INTEGRADA

Art. 219. Os orgdos e entidades do Poder Executivo Municipal adotardo as seguintes diretrizes
relativas ao planejamento e a gestdo urbana para o desenvolvimento municipal:

I - aplicar este Plano Diretor como instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana;

II - coordenar a aplicagdo e as revisoes do Plano Diretor em intervalos nao superiores a dez (10)
anos, promovendo e assegurando a interagdo ¢ a participagdo da populagio;

III - assessorar o Prefeito na promogao da efetiva integracao, articulagdo e coordenagdo das acdes de
governo em nivel programatico, orgamentario ¢ gerencial,

IV - manter atualizado o sistema municipal de informagdes socio-econdOmicas, patrimoniais,
administrativas, ambientais, urbanas e fisico territoriais, inclusive cartografica e geologica, imobiliarias
entre outras;

V - zelar, em colaboragdo com os demais 6rgaos do governo e com a comunidade, pela permanente
promogao do Municipio no contexto regional, nacional e internacional;
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VI - propor, apreciar ou coordenar iniciativas ¢ programas de cooperagao ou de parceria de interesse
do Municipio;

VII - propor, apoiar e coordenar a realizagdo de foruns sobre assuntos de interesse da administragdo
municipal;

VIII - propor e apoiar formas de participacdo efetiva e eficaz da populag@o na gestao publica.

Art. 220. O Poder Executivo Municipal adotara as seguintes agoes relativas ao planejamento ¢ a
gestdo urbana para o desenvolvimento municipal:

I - formular e gerenciar a implementagao de programas e projetos destinados a aplicacdo de diretrizes
e normas desta lei do Plano Diretor;

II - criar, coordenar e atualizar o cadastro do patriménio historico, cultural e arquitetonico, propondo
projetos referentes a area;

III - elaborar e apreciar propostas urbanisticas, socioecondmicas, fisico-ambientais ou gerenciais de
interesse para o desenvolvimento do Municipio;

IV - propor e/ou realizar, em carater permanente, estudos e pesquisas voltados para o aprimoramento
do conhecimento sobre os aspectos fisico-ambientais, socioecondmicos e gerenciais do Municipio;

V - acolher ¢ coordenar a elaboragdo, a implementagdo e o controle de operagdes urbanas
consorciadas;

VI - elaborar o plano anual de trabalho e relatorio anual de implementagdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano com base nesta lei, submetendo-os anualmente ao Prefeito e ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Integrado de Aguas de Lindéia (CONCIDADE).

SECAO1
DA REGIONALIZACAO TERRITORIAL

Art. 221. A Regionalizagdo Territorial tem como objetivo facilitar a gestdo integrada e descentralizada
das politicas setoriais a partir da possibilidade de cruzamento de informacgdes em bancos de dados
territorializaveis para o planejamento, monitoramento e a avaliacdo da implementacdo da politica urbana,
ambiental, cultural e socioecondmica.

Paragrafo unico. Cada secretaria do poder publico municipal adotara sua regionaliza¢do a fim de
otimizar os custos e facilitar o atendimento.

SECAOII
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO-AMBIENTAL

Art. 222. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano-Ambiental, formado pelos
seguintes recursos:
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I - recursos proprios do Municipio;

II - transferéncias intergovernamentais;

III - transferéncias de instituigdes privadas;

IV - transferéncias do exterior;

V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da concessdo do direito real de uso de areas publicas.
VII - receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;

VIII - receitas provenientes da concessao do direito de superficie;

IX - rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;

X - doagoes;

XI - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

§ 1° O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - Ambiental sera gerido pelo CONCIDADE.
§ 2° Os recursos especificados no inciso VII serdo aplicados:

I - 50% destinado a manutengao das areas verdes, preservacdo ambiental, reflorestamento entre outras
politicas ambientes importantes definidas pelo CONCIDADE;

IT - 50% em mobilidade, infraestrutura, equipamentos publicos e areas verdes de lazer entre outras
politicas de infraestrutura urbana definidas pelo CONCIDADE.

SECAO 111
DAS INFRACOES

Art. 223. A infracdo a qualquer dos dispositivos desta Lei Complementar fica sujeita a punigao.

§ 1° Quando o infrator for o profissional responsavel por projeto ou pela execugdo de servicos e obras
de que trata este Plano Diretor, poderao ser aplicadas as seguintes penalidades:

I - adverténcia;

IT - suspensdo;
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III - exclusdo do registro de profissional legalmente habilitado, existente no Departamento de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

IV - cassacao da licenca de execucdo dos servicos e obras;

V - multa;

VI - embargo de obras;

VII - interdi¢do de atividades.

§ 2° O Prefeito Municipal representara aos Conselhos Regionais de Engenharia e Arquitetura
competente contra o profissional que, no exercicio de suas atividades profissionais, violar dispositivos desta
Lei Complementar ¢ da legislagdo federal em vigor referente a matéria.

§ 3° Quando se verificar irregularidade em projeto ou na execugdo de servigos e obras, que resultem
em adverténcia, multa, suspensdo ou exclusdo para o profissional, idéntica penalidade sera imposta a firma a

que pertenga o profissional a quem esta lei imputa responsabilidade solidaria com o mesmo.

§ 4° Quando o infrator for firma responsavel pelo projeto e pela execugdo de servigos e obras, as
penalidades aplicaveis serdo iguais as especificadas nas alineas do presente artigo.

§ 5° As penalidades especificadas nas alineas do § 1° do presente artigo sdao extensivas as infragdes
cometidas por administrador ou contratante de servigos ¢ obras publicas ou institui¢des oficiais.

§ 6° Quando o infrator for proprietario dos servigos e obras, as penalidades aplicaveis serdo as
seguintes:

I - adverténcia;

II - cassacdo da licenga de execucao dos servigos e obras;

III - multa;

IV - embargo de obras;

V - interdi¢do de servicos e atividades.

§ 7° As penalidades especificadas nas alineas do paragrafo anterior serdo aplicadas, igualmente, nos
casos de infragdes na execugdo de servicos ¢ obras pertencentes a empresas concessionarias de servigos
publicos federais, estaduais e municipais.

Art. 224. Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar, serd lavrado

imediatamente, pelo servidor publico competente, o respectivo auto, de modelo oficial, que contera,
obrigatoriamente, os seguintes elementos:
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I - dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrado;
II - nome do infrator, profissdo, idade, estado civil, residéncia, estabelecimento ou escritorio;

III - descrigao sucinta do fato determinante da infracdo e de pormenores que possam servir de atenuante
ou de agravante;

IV - dispositivo infringido;
V - assinatura de quem o lavrou;
VI - assinatura do infrator.

§ 1° Se o infrator recusar a assinar o auto de infracdo, tal fato devera ser averbado no mesmo pela
autoridade que o lavrou.

§ 2° A lavratura do auto de infra¢do independe de testemunhas e o servidor publico municipal que o
lavrou assume inteiramente a responsabilidade pela mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave,

em caso de erros ou excessos.

§ 3° O infrator tera o prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data de intimag¢do do auto de infracdo, para
apresentar defesa, por requerimento dirigido ao Prefeito Municipal.

Art. 225. E da competéncia do Prefeito a confirmagdo dos autos de infragdo e o arbitramento de
penalidades.

§ 1° Julgadas procedentes, as penalidades serdo incorporadas ao historico do profissional, do
empresario, da pessoa juridica e do proprietario infratores;

§ 2°As multas deverao seguir as defini¢cdes estabelecidas no codigo de edificagdes em vigéncia.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 226 Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do processo de gestdo
democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participacao:

I - Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

II - assembleias territoriais de politica urbana;

III - audiéncias publicas;

IV - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

V - plebiscito e referendo popular;
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VI - conselhos municipais relacionados a politica urbana;
VII - comissdes permanentes ou temporarias de planejamento, acompanhamento e gestao.

SECAO1
DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 227. Fica criado 0 Conselho da Cidade — Conselho Integrado de Gestdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano — Ambiental (CONCIDADE), 6rgédo consultivo, de acompanhamento e controle da
implementagdo do Plano Diretor de Aguas de Lindéia, composto por representantes do Poder Publico ¢ da
Sociedade Civil.

§ 1° O CONCIDADE sera composto por representantes do Governo Municipal e de entidades civis,
sendo 06 (seis) membros titulares e 06 (seis) membros suplentes de cada segmento, totalizando 12 (doze)
membros e 12 (doze) suplentes.

§ 2° O presidente do CONCIDADE devera ser eleito por maioria simples; ficando a cargo do prefeito
municipal a decisdo em caso de empate;

§ 3° Os representantes das entidades civis sdo:

I - um representante do setor comercial e empresarial;

II - um representante do setor hoteleiro;

III - um representante de grupos ambientalistas;

IV - um representante dos engenheiros e arquitetos;

V - um representante dos advogados;

VI - um representante dos moradores;

§ 4° Para nomeagdo de representantes da sociedade civil, quando ndo houver associag¢do de classe
organizada, a representatividade se dard mediante carta indicacdo com assinaturas dos representados,
contendo CNPJ para representantes do setor comercial e hoteleiros, numero de registro em Conselho
Profissional (CAU, CREA, OAB, etc.) para representantes de classes profissionais e, para os demais,
assinatura e endereco que comprovem a residéncia no Municipio.

§ 5° As deliberagdes do CONCIDADE serao feitas por dois tergos dos presentes.

§ 6° O mandato dos conselheiros sera de 1 ano prorrogavel por mais 1 ano.

Art. 228. Compete ao Conselho da Cidade:
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I - acompanhar a implementagao do Plano Diretor, complementando informacdes e questdes relativas
a sua aplicagao;

II - avaliar os empreendimentos de grande impacto em todo o territdrio, especialmente na Zona
Especial de Interesse Paisagistico (ZEIP);

III - acompanbhar a viabilidade e compatibilidade de projetos e investimentos utilizando a concessao de
outorga onerosa do direito de construir ¢ a aplicagdo da transferéncia do direito de construir;

IV - acompanhar a implementag@o dos instrumentos urbanisticos;

V - acompanhar a integrag@o das politicas setoriais;

VI - denunciar as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagdo urbanistica municipal;

VII - divulgar os instrumentos de gestdo e participa¢do do Plano Diretor para a populacio;

VIII - divulgar as a¢des e projetos e sua integragdo com o Plano Diretor;

IX - elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 229. O CONCIDADE podera instituir camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 230. O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional ao CONCIDADE,
necessario a seu pleno funcionamento, ressalvadas as responsabilidades técnica, administrativa e fiscal do

Poder Executivo nas decisoes de gestao.

TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

CAPITULO 1
DA LEGISLACAO COMPLEMENTAR

Art. 231. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, em até 2 (dois) anos apos a aprovacdo
desta lei:

I - Projeto de Lei de Hierarquizagdo Viaria e PGT — Polos Geradores de Trafego;
II - Decreto regulamentando o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

I1I - Plano de Arborizagdo Urbana e de reflorestamento das Zonas de Preservagio Ambiental de Aguas
de Lindoia.

IV - Projeto de Lei do Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

V - Projeto de Lei redefinindo o Codigo de Edificacdes;
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VI - Projeto de Lei para o Codigo de Posturas do Municipio.
VII - Decreto regulamentando o Uso do solo por CNAE;

Art. 232. Até que seja aprovada Lei especifica que defina os parametros para os PGT — Polos
Geradores de Trafego, serdo aplicados os critérios contidos nesta Lei.

Art. 233. Para os projetos ¢ empreendimentos aprovados pela Prefeitura até a data da publicacdo da
presente Lei, fica estabelecido o prazo de até 02 (dois) anos para inicio de execucao da obra, contados a partir

da data retro informada, sob pena de prescrigdo, decadéncia, indeferimento e arquivamento.

Art. 234. Os projetos protocolados até a data de promulgacdo da presente lei serdo analisados conforme
legisla¢do vigente ou por esta lei conforme solicitagdo do empreendedor.

Paragrafo tnico. Caso o projeto seja aprovado pela lei anterior de zoneamento o mesmo tera dois anos
para iniciar sua execugao a partir da data de aprovagdo pela prefeitura municipal. A constru¢do ndo sendo
iniciada neste prazo, o projeto devera passar por um novo processo de aprovacdo mediante os termos desta
lei.

Art. 235. Fica estabelecido o prazo de até 06 (seis) meses para o atendimento ¢ cumprimento do
comunique-se ¢ de 02 (dois) anos para inicio de execugdo da obra a partir da data de aprovagdo dos projetos
e empreendimentos sob pena de prescri¢do, decadéncia, indeferimento e arquivamento.

Art. 236. Fica estabelecido o prazo de 2 (dois) anos, prorrogavel por mais dois anos a partir da vigéncia
desta lei para a regularizacdo de empreendimentos ja consolidados no territério e que estiverem em zonas
passiveis de regularizagdo conforme o novo zoneamento.

§ 1° Ao término do prazo instituido neste artigo o poder publico podera tomar as medidas cabiveis.

§ 2° As construgdes irregulares que nao sejam passiveis de regularizagdo serdo demolidas pelo Poder
Publico a custa do proprietario.

CAPITULO II
DOS ANEXOS, MAPAS, QUADROS E GLOSSARIO

Art. 237. Fazem parte integrante desta lei, os seguintes Anexos:
I - Anexo 01 — MAPA 01 — Macrozoneamento;

II - Anexo 02 — MAPA 02 — Sistemas Estruturadores;

III - Anexo 03 — MAPA 03 —Zoneamento Ordinario;

IV - Anexo 04 — MAPA 04 — Zoneamento Extraordinario;
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V - Anexo 05 — QUADRO 01— Parametros Urbanistico-ambientais para a Ocupagido do Solo;
VI - Anexo 06 — QUADRO 02 — Parametros para Aplicagdo do Indice de Arborizagio;

VII - Anexo 07 — QUADRO 03— Parametros do Sistemas Viario;

VIII - Anexo 08 — QUADRO 04— Parametros de Incomodidade Urbano-ambiental;

IX - Anexo 09 — GLOSSARIO.

Art. 238. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal da Estancia de Aguas de Lindéia, 19 de fevereiro de 2024

GILBERTO ABDOU HELOU
Prefeito Municipal

Aguas de Lindéia, 23 de fevereiro de 2024.

Oficio n° 001/2024 — GP

Excelentissimo Senhor Presidente

Temos a honra de encaminhar a esta Egrégia Casa Legislativa o Projeto de Lei Complementar n°
001/2020, que dispde sobre o novo Plano Diretor do Municipio de Aguas de Lindoia, nos termos do Artigo
182 da Constituicdo Federal; do Capitulo 1II da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

A presente propositura se justifica pela imposig@o legal de revisdo periddica do Plano Diretor, sendo
certo que a pega que ora se apresenta ndo se trata de mera revisdo. Um Plano Diretor realmente elaborado de
acordo com as necessidades e diagnosticos do Municipio, considerando suas realidades e peculiaridades.

Para a consecu¢@o do texto apresentado, foram consultados técnicos ndo sé dos érgdos publicos da
Administragdo Municipal mas também dos mais diversos setores. A populag@o também teve participacdo ativa
na elaboracdo do texto, através da realizacdo de audiéncias publicas onde os temas aqui tratados foram
amplamente debatidos, a fim de refletir os anseios da sociedade

Por todos esses motivos € que temos a certeza da aprovagao do texto legislativos pelos Nobilissimo
Legisladores desta Estancia.
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Solicitamos, ainda, seja atribuido regime de urgéncia a tramitacio do mesmo, consoante previsto
no artigo 50, da Lei Municipal n° 1.812/90 (Lei Organica do Municipio).

Na oportunidade, renovamos nossos protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Gilberto Abdou Helou
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor

Paulo Sérgio Galote

Dignissimo Presidente da Cimara Municipal de
Aguas de Lindéia — SP.



