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1. SOLICITANTE

O presente laudo foi solicitado pelo departamento de Compras e Licitagdo da
Prefeitura Municipal da Estancia de Aguas de Lindéia, processo 4053/2022, empenho
7305.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem o objetivo de apresentar o valor de mercado de venda de

um imo6vel comercial que contém um centro de convengdes.

3. FINALIDADE

Este trabalho tem como finalidade auferir o valor de mercado do imével para

venda.

4, INFORMACOES PRELIMINARES

Na data de 19 de outubro de 2022, as 15:00 horas, foi realizada a vistoria do
imovel. Nesta oportunidade, houve a realizacdo da inspe¢do do mesmo, conforme as

normas da ABNT, onde foram registradas fotos/imagens que seguem em anexo.

5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES DA AVALIACAO

> O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes
dos Codigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal;

> O Avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia
estabelecida em Leis, Cédigos ou regulamentos préprios;

> Partimos do principio de que toda documentagdo apresentada se encontra
com informacdes corretas e foram tomadas como de boa-fé. Assim sendo, ndo foram

realizadas investigacdes relativas a defeitos de titulos;
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> Partimos da premissa de que o imével esta livre e desembaracado de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu
valor, pressupondo que as medidas do terreno e de construgdo estejam corretas;

> Nao faz parte do objetivo de a avaliagdo confirmar medidas de areas
construidas. Assim, como ha apenas averbado em matricula a drea construida dos dois
saldes, o restante foi aferido através de informacdes prestadas pelo contratante,
podendo variar se comparado com a medida real in loco;

> Nado faz parte deste trabalho a avaliacio de maquinas e equipamentos
elétricos, como transformador, gerador e afins;

> O valor de mercado foi obtido com embasamento na NBR 14653-1 e 2;

> Os dados amostrais obtidos no mercado imobilidrio foram fornecidos por

corretores, proprietarios e imobiliarias.

6. INTRODUCAO:

Aguas de Lindéia é um dos onze municipios paulistas considerados estancias
hidrominerais pelo estado de Sao Paulo, por cumprirem determinados requisitos
definidos por Lei Estadual. Tal status garante a esses municipios uma verba maior por
parte do Estado para a promocao do turismo regional. Também, o municipio adquire o
direito de agregar, junto a seu nome, o titulo de estancia hidromineral e capital termal
do brasil, termo pelo qual passa a ser designado tanto pelo expediente municipal oficial

quanto pelas referéncias estaduais.

A altitude média do municipio é de 945 metros, atingindo seu ponto mais alto no
Morro Pelado, aos 1.400 metros de altura. Por estas caracteristicas, goza de um clima

agradavel, classificado como transicao entre subtropical e tropical de altitude.

Sua populacdo estimada em 2020 é de 18.808 habitantes e a cidade é servida pela

rodovia SP-360, BR-146 e SP-147.

Sua area da unidade territorial é de 60,126 km?, sendo bioma Mata Atlantica e
apresenta mais de 90% dos domicilios com esgotamento sanitario e a presenca de vias

publicas com grande quantidade de arvores.

1 https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%81guas_de Lind%C3%B3ia
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O municipio se localiza ha 170 km da capital do estado, 90 km da cidade de

Campinas e 07 km da fronteira com o estado de Minas Gerais. Sendo pertencente a
microrregido de Campinas, regido do Circuito das Aguas.

A figura a seguir apresenta uma visao geral do municipio.

Figura 01 - Municipio de Aguas de Lindéia
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Fonte: Google Earth

Pagina 5 de 37



O]

PERICIAS
7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

7.1. Localizacao

0 imoével sob avaliacdo localiza-se na Avenida Paulista, s/n, Bairro Moreiras, Setor
01, Quadra 079, Lote 0061, Unidade 001 (cadastrado pela prefeitura pelo n®
(01.079.0061.001), municipio de Aguas de Lindéia, estado de Sdo Paulo. A figura a seguir

demonstra sua localizacio.

Figura 01 - Localizagao do avaliando
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Fonte: Google Maps
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Imagem 01 - Vista aérea do avaliando

Fonte: Conti Engenharia, Avaliacdes e Pericias Ltda.

7.2. Documentagao

Quadro 01 - Informagdes documentais

Proprietario: Prefeitura Municipal da Estancia de Aguas de Lindoia.

Matricula: 5.544

Cartério: Registro de Iméveis F®0EEEE Aguas de Lindoéia

Area documentada: AR EEIEN INRE R0 oA e 1.610,65 m?>

Fonte: Matricula
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7.2.1. Matricula

Em andlise da matricula do imével avaliando, n? 5.544 do Registro de Imovel e

Anexos de Aguas de Lindéia/SP, temos a seguinte descrigio:

Uma 4rea de terras com 2,7556 h4, contendo um centro de convenc¢des com
area construida de 1.610,65 m? com frente para a Avenida Paulista, localizado
no bairro dos Moreiras, neste municipio e Comarca de Aguas de Lindodia, assim
descrita e confrontada: Inicia-se a descrigio deste imoével junto ao marco
(novo)=1 da matricula 30.593, descrito em planta anexa, localizado na margem
esquerda da Avenida Paulista, sentido centro-bairro, entre os cantos de divisa
de uma viela publica do loteamento vila Beatriz com o presente imdvel, estando
tal marco distante 361,00 metros do eixo da Avenida das Nag¢oes Unidas; do
vértice 1 (novo) segue em dire¢do ao vértice 2 (novo) no rumo 61°46'28" SW,
em uma distancia de 24,970 m do vértice 2 (novo) segue em direcdo ao vértice
3 (novo) no rumo 52°30'13" SW, em uma distancia de 192,370 m; do vértice 3
(novo) segue em direcdo ao vértice 4 (novo) no rumo 07°59'15" SW, em uma
distancia de 7,600 m; do vértice 4 (novo) segue em dire¢do ao vértice 5 (novo)
no rumo 55°58'22" NE, em uma distancia de 4,940 m; do vértice 5 (novo) segue
em direcdo ao vértice 6 (novo) no rumo 33°38°14" SE, em uma distancia de
47,62 m; do vértice 6 (novo) segue em direcdo ao vértice 7 (novo) no rumo
57°04'34" SW, em uma distancia de 5,09 m; do vértice 7 (novo) segue em
dire¢do ao vértice 8 (novo) no rumo 57°52'30" SE, em uma distancia de 7,40 m;
do vértice 8 (novo) segue em dire¢do ao vértice 9 (novo) no rumo 74°58'24" SE,
em uma distancia de 8,80 m; do vértice 9 (novo) segue em dire¢do ao vértice 10
(novo) no rumo 70°41'38" SE, em uma distancia de 9,65 m; do vértice 10
(novo) segue em direcdo ao vértice 11 (novo) no rumo 63°48'15" SE, em uma
distancia de 7,51 m; do vértice 11 (novo) segue em dire¢ao ao vértice 12 (novo)
no rumo 60°38'47" SE, em uma distancia de 23,70 m: do vértice 12 (novo)
segue em dire¢do ao vértice 13 (novo) no rumo 68°47'49" SE, em uma distancia
de 7,30 m; do vértice 13 (novo) segue em diregdo ao vértice 14 (novo) no rumo
78°33'51" SE, em uma distancia de 9,35 m; do vértice 14 (novo) segue em
dire¢do ao vértice 15 (novo) no rumo 89°15'45" NE, em uma distancia de 10,49
m; do vértice 15 (novo) segue em direcdo ao vértice 16 (novo) no rumo
70°29'22" NE, em uma distancia de 25,72 m; do vértice 16 (novo) segue em
dire¢do ao vértice 17 (novo), este distante 21,32 m do vértice 77 da matricula
30.593, no rumo 60°50'38" NE, em uma distancia de 436,01 m, confrontando
do vértice 01 ao 17 com a area remanescente da matricula 30.593; do vértice
17 (novo) segue em direcdo ao vértice 18 (novo) = 78 da matricula 30.593 no
rumo 26°13'05" NW, em uma distancia de 49,243 m; do vértice 18 (novo) segue
em direcdo ao vértice 19 (novo)=79 da matricula 30.593 no rumo 31°24'37"
NW, em uma distancia de 47,054 m, confrontando do vértice 17 ao 19 com o
sistema de lazer do loteamento Vila Beatriz de dominio da Prefeitura Municipal
de Aguas de Lindéia; finalmente do vértice 19 (novo) segue até o vértice 1
(novo)=1 da matricula 30.593, (inicio da descri¢do), no rumo de 28°44'59" NW,
na extensdo de 52,008 m, confrontando com uma viela publica do loteamento
Vila Beatriz de dominio da Prefeitura Municipal de Aguas de Lindéia, fechando
assim a descricdo perimetral do imével.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUAS DE LINDOIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUAS DE LINDOIA

Rua Professora Carolina Froes, 321 - Centro

CNPJ: 46.439.683/0001-89

Ficha Cadastral Exercicio: 2022
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7.2.2. Cadastro Municipal

Figura 02 - Dados cadastrais

DADOS CADASTRAIS

Cadastro: 001401700 Inscrigdo: 1-01-079-0061-001 Setor: 01 Quadra: 079 Lote: 0061 Unidade: 001 Segao: 11830 Face: 01 - Direita
Cobranga: Imune Periodo: 9999 Lei: Alteragéo: 16/02/2018 Cadastro: 08/06/2015 Valor Venal: 182452491
— Proprietario — Compi ario elou Co-responsavel

Nome: PREFEITURA MUNIC. DA ESTANCIA DE AGUAS DE LINDOIA Nome:

CPFICNPJ: 46.439.683/0001-89 RGfnscrigéo: CPFICNPJ: RG/Inscrigao:
— Enderego do Imével r— Enderego de Correspondéncia

Logradouro: - - AVENIDA PAULISTA, Logradouro:

Bairro: MOREIRAS CEP: 13940-000 Bairro: JARDIM SAQ FRANCISCO CEP: 13940-000

Loteamento: Cidade: AGUAS DE LINDOIA UF: SP

Caracteristicas do Terreno
Area do Terreno:  27.556,00 Valor Venal: 636364 50 Profundidade: 448,43 Testada: 6145 Lad. Esquerdo: 0,00 Lad. Direito: 0,00
Setor 46 Fracéio Ideal: 1,00 Pontositotal): 10,00 Classificagao
Desdobro Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro

0159 - Limitacao 0002 - Sim 0173 - Utilizacao 0002 - Residencial 0187 - Pedologia 0002 - Firme
0195 - Bem 0001 - Public 0196 - Ocupacao 0002 - Construide 0198 - Uso 0002 - Sim
0208 - SituacacTerreno 0001 - Meio Quadra 0210 - Topografia 0002 - Aclive 0286 - RedeAgua 0001 - Sim
0287 - RedeEsgoto 0001 - Sim 0288 - RedeTelefonica 0001 - Sim 0284 - RedeEnergia 0001 - Sim
0286 - Redelluminacac 0001 - Sim 0290 - Guias 0001 - Sim 0340 - Sarjeta 0001 - Sim
0335 - Pavimentacao 0001 - Sim 0291 - Galeria 0001 - Sim 0292 - Coletalixo 0001 - Sim
0293 - Limpeza 0001 - Sim 0336 - ConservacaoVias 0001 - Sim 0342 - Arborizacao 0000 - Nao
0338 - Incendio 0000 - Nao 0004 - IDENT. ALIQUOTA 0001 - COM BENFEITORIA

Caracteristicas da Edificacdo

Area Edificada: 1.610,65 Valor Venal: 1.188.160,41 Data de Construgéo:

Tipo Edificagao:  Especial Area Edif. Total: 161065 Pontosftotal): 097 Classificagéo
Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobro Caracteristica Desdobra

0174 - Cobertura 0003 - Telha Barro 0179 - Estrutura 0004 - Concreto 0180 - InstSanitaria 0004 - + uma Instalagio
0181 - SituacaoConstrucac 0001 - Frente 0183 - Posicao 0003 - Germinada 0184 - Conservacao 0002 - Bom

0185 - Paredes 0003 - Alvenaria 0188 - Formo 0004 - Laje 0207 - Alinhamento 0002 - Recuada

0211 - InstEletrica 0003 - Embutida 0212 - Piso 0003 - Cer. Mos 0307 - Revestimento 0005 - Especial

Fonte
http://transparencia.aguasdelindoia.sp.gov.br:5661 /servicosweb /paginas/public/imobiliario /formInfor

macoesCompletas.jsf



http://transparencia.aguasdelindoia.sp.gov.br:5661/servicosweb/paginas/public/imobiliario/formInformacoesCompletas.jsf
http://transparencia.aguasdelindoia.sp.gov.br:5661/servicosweb/paginas/public/imobiliario/formInformacoesCompletas.jsf
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7.3. Tipos de ocupacao circunvizinha

0 imo6vel se localiza em uma regido residencial, onde contém diversas residéncias

e alguns comércios.

7.4. Infraestrutura do local
0 imovel é servido por melhoramentos publicos, tais como: rede de agua e esgoto,
galerias, pavimentacao asfaltica, iluminac¢do publica, rede telefonica, coleta de lixo, guias

e sarjetas.

Seu perfil topografico é considerado em leve aclive.

7.5. Composicao do imédvel?
Trata-se de um lote irregular, contendo 27.556,00 m? de area total com acesso
pela Avenida Paulista, o qual hoje é utilizado para a SER] - Secretaria de Esporte,

Recreacdo e Juventude e Secretaria do Turismo, Cultura e Lazer.
No avaliando temos as seguintes benfeitorias:

a) um centro de convencdes de alvenaria com telhas ceramicas, contendo
2.345,32 m? de 4rea construida o qual é composto a seguinte forma: o
prédio principal do saldo é composto pela Sala Monumentdle, a qual possui
piso de carpete, forro termoacustico, paredes pintadas a latex nas area
secas e azulejadas nas areas molhadas, cobertura com estrutura metalica e
telhas de fibrocimento, iluminacdo fria e incandescente, contendo ainda
dois sanitarios, dois camarins e portas de aco nas saidas de emergéncia;

Sala Paissagio, composta por pisos em tacos de madeira, forro

termoacustico, paredes pintadas a latex, cobertura com estrutura de
madeira e telhas ceramicas, contendo dois sanitarios, dez salas de apoio e

esquadrias de madeira; Bar de apoio composto por piso em pedra mineira,

2 Como somente hé averbado em matricula a area dos saldes principais, o restante foi estimado através de
medidas obtidas pelo Google Earth, sendo que estas apresentam uma variagao a éarea real.
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forro em laje de concreto, paredes pintadas a latex nas areas secas e
azulejadas nas areas molhadas, contendo dois sanitarios e um depésito.

b) Cabine de for¢a composta de alvenaria com telhas de fibrocimento,
pintura latex com esquadrias de ferro, com 4rea de 88,62 m?;

c) Trés quadras de ténis, duas quadras de vélei, uma quadra de basquete e
uma quadra de futebol de saldo, contendo todas elas 3.093,67 m? de area;

d) Uma arquibancada de concreto contendo 287,40 m? de 4rea;

e) Um campo de futebol gramado com 3.169,15 m? de 4rea;

f) Duas quadras de volei de areia contendo 841,21 m? de 4rea;

g) Passarela parcial de acesso (entre o hotel e o centro de convengdes),
contendo 236,42 m? de 4rea, composto por piso em mosaico portugués

marrom e guarda-corpo em madeira.

Por fim, temos que todas as areas estdo estimadas pelo levantamento realizado

pelo Engenheiro Agrimensor Ricardo Augusto de Souza, CREA 5061027683/D.

7.6. Classificacdo do imdvel e estado de conservacao
De acordo com o estudo de valores de edificacbes de iméveis urbanos do
IBAPE/SP, o imével sob avaliagdo possui classificacdo, entre padrao construtivo, idade e
estado de conservagdo. Assim, abaixo temos a classificacdo do prédio principal do

avaliando.
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Figura 03 - Tipo de enquadramento do avaliando (IBAPE/SP)

224 PADRAO SUPERIOR

Com um pavimento ou mais ¢ com area administrativa na ordem de 10% da area cons-
truida, projetados para grandes vaos, utilizando estruturas especiais metdlicas, de concreto
pré-moldado ou armado no local. Coberturas metdlicas ou telhas pré-moldadas de concreto
protendido. Fachadas com tratamento arguitetdnico, utilizando painéis de vidro, pintura a
ldtex, revestimento cerimico ou outros materais. Areas externas com tratamento paisagisti-
o, pavimentacdo, tendo como dependéncias acessdrias vagas de estacionamento, guarita,
plataforma de carga e descarga, dentre outras. Possuem plso de alta resisténela e o pé-direl-
tor & malor que 8 metros geralmente.

Caracterizam-se pela aplicac o de materiais de acabamentos especiais, tais comao:

Pisos: concreto estruturad o e com revestimentos especiais nas dreas dos galpoes; cerdmi-
co, vinilico, carpete ou outros revestimentas nas demais dependénicias.

Paredes: pintura com tintas especiais, resinas ou acrilicas ou cerdmicas aparenites.
Instalagbes hidraulicas: completas e de boa gualidade.

Instalacdes elétricas: completas, com componentes de boa qualidade, distribuidas em
circuitos projetados especialmente, incluindo cabines de forga; instalacGes suplementares
para combate a incéndio, ar-condicionado central nas dreas administrativas, dentre outros.

Esquadrias: madeira, ferra ou de aluminio, geralmente obedecendo a projeto especifico.

2.2.4- Padrio Superior

Fonte: https://www.ibape-sp.org.br/adm /upload /uploads/1543595741-VEIU%202017.pdf

A cabine de for¢ca com base no mesmo estudo, foi enquadrada como “casa padrao
econdmico”. As demais benfeitorias este avaliador arbitrou embasado em sua
experiéncia profissional. Assim, temos o seguinte quadro para detalhamento do

avaliando.
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Quadro 02 - Enquadramento do imével
) Idade
Item Descricéo Area (Ac) m? Aparente Tipo Padréo
(le)
A Prédio principal 2.345,32 30 Galpdo Superior Minimo
B Cabine de forca 88,62 35 Casa Econdmico
C Quadras 3.093,67 20 Piso Concreto
D Arquibancada 287,40 20 Alvenaria e concreto
E Campo de futebol 3.169,15 30 Gramado
F Volei de areia 841,21 20 Areia
G Passarela parcial 236,42 25 Piso mosaico

TOTAL (m?) 10.061,79

Fonte: Conti Engenharia, Avaliagdes e Pericias Ltda.
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8. AVALIACAO

A avaliacdo de um imdvel tem como objetivo a obtencdo de seu real valor de
mercado imobilidrio para venda. Para avaliar um imoével, além da vistoria, sdo
acrescentados muitos fatores internos para atingir precisdo, é muito importante
observar as condigdes fisicas exatas do imoével, sua idade, a vizinhanca, a qualidade do
material aplicado, o estado de conservagao da via publica, localizagdo, comércio, escolas,
conducodes, clubes, igrejas, entre outros fatores que podem valorizar ou depreciar um

imovel.

8.1. Diagnéstico de mercado
O mercado imobiliario na area do imovel paradigma, possui caracteristica mista e

baixa capacidade de absorcao pelo mercado imobiliario, em via de baixo fluxo, com

perspectiva de consolidar sua venda num prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses.

Assim, diante das amostras obtidas pode-se concluir que o avaliando possui baixa

liquidez.

8.2. Metodologia aplicada
Para a composicao do valor do imovel e devido a capacidade de coleta de dados
amostrais similares ao avaliando, foi considerado pelo avaliador que a metodologia mais

bem aplicada a situagao seria o Método Evolutivo3, no qual soma-se o valor do terreno,

levantado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado* e o valor das benfeitorias pelo

Método De Custo das Benfeitorias®.

Para avaliacdo das benfeitorias foram considerados os valores da SINDUSCON
(Sindicato da Industria da Construcao Civil), SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construcéo Civil), para o més de referéncia de setembro de 2022 e

pela experiéncia do avaliador.

3 Consiste em determinar o valor total do imével através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacdo

4 Consiste na determinacéo do valor do bem, através de comparagdo com iméveis similares, com suas devidas
correcdes.

5 Determina o valor das construcdes existentes, separado do terreno, elaborado através do custo unitario basico
do Sindicato da Constru¢do Civil (Sinduscon).
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8.3. Terreno (Método Comparativo)

Este método foi utilizado para se chegar ao valor do m? médio de mercado do
terreno e, de acordo com todas as pesquisas realizadas e com as amostras encontradas,
temos um total de 08 (oito) terrenos localizados na regiao do avaliando, sendo que 3

(trés) foram descartados por ndo se aderirem ao modelo estatistico (Elemento 01, 06 e

08).

As variaveis utilizadas no modelo foram: testada, profundidade, topografia,

localizagao e acessibilidade.

O terreno sob avalia¢do, possui um tamanho de 27.556,00 m? o qual, apds o
tratamento dos fatores, chega-se a um valor médio de mercado arredondado de R$
171,00 (Cento e setenta e um reais) por metro quadrado. Perfazendo um valor

arredondado de R$ 4.700.000,00 (Quatro milhées e setecentos mil reais).

8.3.1. Elementos amostrais
A coleta de dados amostrais foi realizada através de um processo criterioso de
pesquisa de mercado, onde foi possivel obter informac¢des confidveis de ofertas de

terrenos inseridos na mesma regido do avaliando.

Esta pesquisa tem o objetivo explicar o comportamento do mercado o qual o
imovel avaliando esta inserido. Assim, ao final do laudo temos apresentado os dados e

suas localizagdes.
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8.3.2. Tratamento dos dados

Pesquisa de terrenos
NO Localizacio Te(sr:]a)\da Area (n®) ;/f?alt?t; ?327;;(; K1 (Test) (plizf.) (ESK;.) (Tf:) (ijf.) (Alfez) (fa:‘(;p') Ofe rta\éz;[\)/; ndido Egt_grv(z;ilgz Homo\g?elr?eriza " Contato Telefone
(R$) 0,9 = Ofertado
1 R. S&o Paulo, préximo ao n° 848 32,00 12.000,00 1.000,00 1,25 1,02 | 1,00 | 1,10 | 0,70 | 0,95 1,00 12.000.000,00 0,90 André 13-99637-9494
2 Rua Vitéria Regia, S/IN 140,00 12.503,00 407,90 1,10 | 0,95 | 1,00 | 1,10 | 0,70 | 0,95 1,00 5.100.000,00 0,90 280,63 Rafael 11-99762-3622
3 Préximo a Rodovia SP 146 130,00 17.000,00 58,82 1,10 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,30 | 1,10 1,00 1.000.000,00 0,90 79,11 | DD Prime Imo6veis | 19-99428-6944
4 Av. Paulista, s/n - 13.600,00 66,18 1,05| 1,05| 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,00 1,00 900.000,00 0,90 72,23 Roni 19-98221-2900
5 Awv. Paulista, s/n - 2.200,00 272,73 1,05 1,05 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,00 1,00 600.000,00 0,90 297,68 Roni 19-98221-2900
6 R. Francisco Franco, lado do n° 3560 | 310,00 | 172.255,00 24,67 0,90 | 0,80 | 1,00 | 1,20 | 1,20 | 1,00 1,00 4.250.000,00 0,90 Bruno 19-3824-5363
7 Estrada do Morro Pelado s/n 200,00 65.000,00 100,00 1,05(0,85( 1,00 | 1,20 | 1,20 | 1,10 1,00 6.500.000,00 0,90 127,23 André 13-99637-9494
8 R. Francisco Franco, frente 3560 60,00 4.800,00 416,67 1,20 | 1,15 | 1,00 | 1,10 | 1,10 | 1,00 1,00 2.000.000,00 0,90 Mario 19-99604-4358
Média 171,38




8.3.3. Grau de Fundamentagao

Em relacdo ao grau de fundamentacgao, este modelo obteve, conforme a tabela de

fundamentacao da NBR 14653-2, um total de 06 pontos, se enquadrando em Grau I de

Fundamentacao.

Quadro 03 - Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

Item Descricao Grau
i I I
(88 Caracterizacdo do Completa quantoa  Completa quanto aos Adocéo de
imdvel avaliando  todas as variaveis fatores utilizados no situacdo
analisadas tratamento paradigma
Quantidade
minima de dados
3 de mercado 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacédo de Apresentacdo de Apresentacdo de
informagdes informagdes relativas informagdes
relativas a todas as a todas as relativas a todas
Identificacdo dos  caracteristicas dos caracteristicas dos as
< dados de mercado  dados analisados, dados analisados caracteristicas
com foto e dos dados
caracteristicas analisados
observadas pelo correspondentes
autor do laudo aos fatores
utilizados
Intervalo
admissivel de
‘8 ajuste para cada 0,80a1,25 0,50a2,00 0,40 a 2,502
fator e para o
conjunto de
fatores

2 No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de

0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com menos dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653-2

Quadro 04 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo

de tratamento por fatores

Graus 1 ] I




cOMIT

PERICIAS
Itens Obrigatorios Itens, 2 e 4 no Grau Itens 2 e 4 no minimo  Todos, no minimo no
111, com os demaisno  no Grau Il e os demais grau |

minimo no Grau II. no minimo Grau I.

Fonte: NBR 14653-2

8.3.4. Grau de Precisiao

O grau de precisdo da estimativa de valores alcancado neste trabalho, foi o “Grau
[1I” para a avaliacdo do imdvel, sendo este, o nivel preconizado pela NBR 14653-2, onde
a amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do valor central da estimativa, é

menor que 40%.

Quadro 05 - Grau de precisdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do

tratamento por fatores

Descricao Grau

Amplitude do III I I

intervalo de

confianca de 80%
<30% <40% <50%

em torno do valor

central da
estimativa.

Fonte: NBR 14653-2

8.4. Benfeitorias (Método de Custo)

8.4.1. Valor de venda da benfeitoria
0 Valor de Venda da Benfeitoria (Vb) deve ser calculado pela expressao:

Vb = Cub-SP x PC x aC x FoC [Equacao 5]
Sendo:

Vb - Valor de venda da benfeitoria ou da edificacao, valido para a Regiao

Metropolitana de Sao Paulo.

CUb-SP - Custo Unitario Basico da Construcao Civil no estado de Siao Paulo,

calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil do
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Estado de Sao Paulo - Sinduscon/SP em conformidade com os critérios da ABNT NBR

12.721.

PC - Indice referente a tipologia e padrio construtivo da edificacio em apreco,

definido com base na sua similaridade com os padroes deste estudo.
AC - Area construida da edificagio em apreco.

FoC - Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente a

edificacao em apreco.

A depreciacao das edificagdes pode ser calculada pelo critério de Ross-Heidecke,
que leva em conta o obsoletismo, o tipo de constru¢do e respectivos padroes de
acabamento, bem como o estado de conversao.

O Fator de Adequacgdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao é determinado
pela expressao:

FoC =R+ Kx (1 -R) [Equacao 6]

Onde:

FoC - Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacgao.

R - Valor residual corresponde ao padrao da edificacdo, expresso em
percentagem do valor de reproducdo, conforme Tabela a seguir.

K - Coeficiente de Ross-Heidecke.
O coeficiente de Ross-Heidecke é dado pela expressao:
K=(1-EC)x{1-[le/Ir+ (Ie /Ir) ?] / 2} [Equacio 7]

Onde:

K - Coeficiente de Ross-Heideck.

EC - Depreciacdo decorrente do estado de conservagdo, expresso em
percentagem, conforme quadro seguinte.

Ie - Idade da edificagdo na época de sua avaliacao, definida em anos.

Ir - Vida referencial da edificacdo, definida em anos e que depende de sua

tipologia, conforme tabela seguinte.
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A vida referencial (Ir) e o valor residual (R) estimados para os padrdes

especificados neste estudo sdo definidos na tabela abaixo.

Tabela 01 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial = | Valor Residual -
IR (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
BARRACO 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rustico 60 20
1.2.2- Padrao Proletario 60 20
1.2.3- Padrao Econdmico 70 20
CASA 1.2.4- Padrdo Simp'|e5 70 20
1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrao Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrao Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrao Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrao Fino 50 20
1.3.6- Padrao Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econdmico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- Padrao Médio 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrao Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrao Luxo 50 20
2.2.1- Padrao Econémico 60 20
= 2.2.2- Padrdo Simples 60 20
AL 2.2.3- Padrdo Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdao Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10

Fonte: IBAPE SP

A idade da edificacdo na época de sua avaliagdo (Ie), é aquela estimada em razao

do obsoletismo da construcdo avaliando, quando devera ser ponderada: a arquitetura, a

funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos.

A idade da edificacao na época de sua avaliagdo (Ie), ndo pode ser superior a sua

idade real. O estado de conservagdo nao deve ser levado em conta em sua fixagao.
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O estado de conservacao deve ser fixado em razao das constatacdes da vistoria,
que devera atentar para as condi¢Oes aparentes de: sistema estrutural, de cobertura,
hidraulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve sopesar
o0s custos para recuperacao total da edificacao.

O estado de conservacao da edificacdo deve ser classificado segundo a graduacgao

referencial que consta do quadro seguinte.

Quadro 06 - Estado de conservacgao - Ec

(%)

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3o leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Necessitando de pintura .e)ftema e ir!tema apoés reparos de ﬁssura.s e trincas
E reparos simples 18,10 superficiais generalizadas, sem recupera¢do do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema
Necessitando de estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
F reparos simples a 33,20 restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
importantes de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessdria a substitui¢do dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizacdo ou substitui¢do de telhas de cobertura.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regulariza¢do da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
g estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
G :‘e:caersii‘::x::ntes 52,60 estrutural. As instalaces hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos codmodos, se faz necessaria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.
Edifica¢do cujo estado geral com estabilizagdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.

C Regular 2,52

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de

: gg:::;;"?:’zi:"z: « WA Substftufg.’io das instalaigbes hidréuii_cas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substitui¢do da impermeabilizacdo ou do telhado.
| Edificacdo sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

Fonte: IBAPE SP
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Quadro 07 - Valor das benfeitorias depreciadas

Descricéo Area (Ac) m? A:)(;?:ste Tipo Padréo Iﬁijri‘é: I:ge Re;:fed:cial . S Ec Foc C(F,(et;;j : (N(;Ei.i:'zl (SinwsfoLr,ESinapi A@itrado Pelo. V.a ol
(Ie) (BAPE) an (residual %) Heideck - K| - ou Sinapi) Set. 2021) avaliador Sinapi | depreciado (R$)
Prédio principal 2.345,32 30 Galpdo | Superior Minimo 1,872 80 0,20 | 0,3320 0,60 0,4958 Gl R$  1.098,00 - 2.390.013,70
Cabine de forca 88,62 35 Casa Econdmico 0,919 70 0,20 | 0,5260 0,44 0,2963 PIS R$  1.278,00 - 30.834,47
Quadras 3.093,67 20 Piso Concreto 1 80 0,20 | 0,0252 0,86 0,8225 11(())32?1;?1/ - R$ 315,12 801.816,75
Arquibancada 287,40 20 Alvenaria e concreto 1 80 0,20 | 0,1810 0,75 0,6910 11%?52211/ - R$ 350,00 69.510,83
Campo de futebol 3.169,15 30 Gramado 1 80 0,20 | 0,3320 0,60 0,4958 103946 - R$ 21,91 34.428,25
Volei de areia 841,21 20 Areia 1 80 0,20 | 0,3320 0,65 0,5636 102716 - R$ 100,23 47.522,70
Passarela parcial 236,42 25 Piso mosaico 1 70 0,20 | 0,3320 0,60 0,5061 | Calculado - R$ 900,00 107.689,55
10.061,79 3.481.816,24

Fonte: Conti Engenharia, Avaliacdes e Pericias Ltda.

Entdo, temos um valor arredondado das benfeitorias de R$ 3.500.000,00 (Trés

milhdes e quinhentos mil reais).

8.4.2. Grau de Fundamentagao

Quadro 08 - Grau de fundamentagao das benfeitorias

GRAU DE FUNDAMENTACAO
[1I (3 Pontos) I1 (2 Pontos) I (1 Ponto)
1 Estimativa Pela elaboracao de Pela utilizacao de Para utilizagdo de
do orcamento, Custo Custo Unitario Basico
custo direto no minimo sintético Unitario Basico para projeto
para diferente
projeto semelhante ao projeto padrao,
ao com os devidos
projeto padrao ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
3 Depreciagao Calculada por Calculada por
levantamento do métodos
custo de recuperacio do técnicos
bem, consagrados, Arbitrado
para deixa-lo no estado de considerando-se
novo ou casos de bens idade,
novos vida util e estado de
ou projetos hipotéticos conservacao

Enquadramento do laudo segundo o grau de fundamentacgao:

Quadro 09 - Grau de fundamentacio das benfeitorias
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GRAUS II1 11 | Soma
Pontos 7 5 3
Minimos 2
Itens 1, com os demais 1 e 2 no minimo Todos, no
. L. no minimo no minimo
Obrigatdrios
no grau Il grau Il no grau I

Grau de fundamentacdo quanto a utilizacdo do método da quantificacao de Grau atingido I
custo das benfeitorias
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9. CONCLUSAO

Apdbs pesquisa no mercado imobilidrio local e levando em
conta os elementos amostrais localizados na pesquisa com
terrenos similares, pelo método evolutivo, na data de 3 de

novembro de 2022, temos o valor arredondado de:

R$ 8.200.000,00

(Oito milhoes e Duzentos mil reais)

Sendo o terreno avaliado no valor arredondado de R$
4.700.000,00 (Quatro milhdoes e setecentos mil reais) e as
benfeitorias no valor arredondado de R$ 3.500.000,00 (Trés

milhoes e quinhentos mil reais).
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10. ENCERRAMENTO

Esperando ter cumprido os objetivos estabelecidos no escopo deste trabalho e
fornecido subsidios para a compreensdo da metodologia e critérios utilizados no
desenvolvimento do presente Laudo Técnico de Avaliagcdo, coloco-me ao vosso inteiro
dispor para suprir eventuais duvidas e quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem

necessarios quanto a finalidade deste encargo.

Nada mais havendo a relatar, encerramos o presente Laudo Técnico de Avaliagéo,

em uma Unica via lavrada no anverso de 37 (trinta e sete) paginas.

Maringa /PR, 3 de novembro de 2022.

Qi Lt

RAFAEL FRANCISCO CONTI
CREA 50633231

Engenheiro Civil
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11. IMAGENS

Imagem 06 - Sala Paissagio Imagem 07 - Sala Monumentale
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Imagem 12 - Campo de futebol o 'Imaem 13 - Passarela parc1ai

Nota: Caso queira visualizar todas as imagens da vistoria, favor acessar o

seguinte link:

https://drive.google.com/drive /folders/1RKuKNgmelmkghfR2efekYOZ9Y4wl-

zSt?usp=share link
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12. ANEXOS

12.1. ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica)

Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Sewigo
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo 28027230221758608

1. Responsavel Técnico

RAFAEL FRANCISCO CONTI

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RN 2608512364
Registro: 5063323156-SP
Empresa Contratada: Registro:
2, Dados do Contratd ———
Contratante: MUNICIPIO DE AGUAS DE LINDOIA CPFICNPJ:46.439.683/0001-89
Endereco: Rua PROFESSORA CAROLINA FROES N°: 321
Complemento: Prefeitura Bairro: Centro
Cidade: Aguas de Linddia UF: §p CEF: 13940-000
Contrato: Celebrado em:  15/09/2022 Vinculada & Art n':
Valor: RS 1.940,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico
Acdo Institucional:
—— 3. Dados da Obra Servigo ___
Enderego: Avenida PAULISTA M
Complemento: sin Baimo: Moreiras
Cidade: Aguas de Linddia UF: 8P CEP: 13940-000
Diata de Inicio: 15/09/2022
Previso de Témino: 01/11/2022
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Judicial Codigo:
CPFICNPJ:
4, Atividade Té
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Laudo Edificacio Alvenaria 27556,00000 metro quadrado
Execugao
2 Vistoria Edificacido Alvenaria 27556,00000 metro quadrado

Apds a conclusio das afividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Esta ART refere-se a vistoria e elaborago de laudo de avaliagao de um centro de convengoes e suas benfeitorias (quadras e afins), situados em um terreno de 27.556,00 m™.

6. Declaragies

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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7. Entidade de Classe
ASSOCIA(}.&O DE ENGENHARIA, ARQUITETURA, AGRONOMIA E
GEOLOGIA DA REGIAQ DO PONTAL DO PARANAPANEMA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

S3o Paulo ._JD3 sde .~ Novembrb g 2022

el LT

RAFAEL FRANCISCO CONTI - CPF: 375.225.358-40

MUNICIPIO DE AGUAS DE LINDOIA - CPFICNP.J: 46.439.683/0001-89

O]

PERICIAS

Resclugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versic do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www_creasp.org.br ou www confea.ong.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

wWww.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

[B)CREA SP

Valor ART RS 8B,78 Regisirada em:  31M0/2022
Impresso em: 02'11/2022 15:24:40

Valor Pago RS 86,78

MNosso Numero:  28027230221758608 Vers&o do sistema
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12.2. Matricula 5.544

LI‘.’HO N-u 1 _ REG[SIRG GERAL GFIL[ALDE REGISTRU DE |MU‘!’EIS

COMARCA DE AGUAS DE LINDOIA - ERTAID D EAD PALILG

MATRICLILA FOLHA . NS N* 14484-8
Agnens do Linddia,
| 5.544 _] rm q \.Ui 07 de maio de 2015

Oficial
Y

(IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS com 27556 ha, contendo um CENTRO DE CONVENGOES, W
com a area construida de 1.610,65 metros quadrados, com frente para a Avenida Paulista,
localizado ro Bairro dos Moreiras, neste Municipio @ Comarca de Aguas de Linddia, assim descrita e
confrontada: inicia-se a descrigo deste imdvel junto 20 marco 1 {novo) = 1 da matricula 5.062
deste Registro de Imdveis, localizado na margem esquerda da Awenida Paulista, sentido cenfro-
bairro, enfre 05 cantos de divisa de uma Viela Pablica do loteamento Vila Beatriz com o presente
imbvel, estando (&l mareo distante 361,00 metros do eixo da Avenida das Nagbes Unidas; do
vériice 1 (novo) segue em diregdo ao vértice 2 (novo) no rumo 61°46'28'SW, em uma distancia de
24,870 m; do vértice 2 (novo) segue em diregdo ac vértice 3 (novo) no rumo 52°3013" SW, em
uma distancia de 192,370 im: do vértice 3 {novo) segue em diregdo ao vértice 4 (nove), no rumo
07°5915" SW, em uma distancia de 7,600 m; do vértice 4 (novo) segue em direcdo ao vértice 5
(novo) no rumo 55°58'22" NE, em uma distancia de 4,940 m; do vértice 5 (nove) segue em diregio
verice 8 (novo) no rumo 33°36'14° SE, em uma distancia de 47,620 m; do vértice 6 (novo) seque
em diregao ao vertice T {novo) no uma 57°04'34" SW, em uma distancia de 5,080 m; do vérice 7
{novo) segue em diregdo ao vértice 8 (novo) no ruma 57°52'30" SE, em uma distancia de 7,400 m;
do verice & (novo) segue em diregdo ao verfice 9 (nove) no rumo 74°58'24" SE, em uma distancia
de 8,800 m; do vértice 9 (novo) segue am diregBo ao vértice 10 (novo) no ruma 70°41'38" SE, em
uma distancia de 9,650 m; do vérice 10 (noveo) segue em diregio ao vértice 11 (novo) no rumo
63°48'15"SE, em uma distancia de 7,510 m; do vérice 11 {novo) segue em diregio ao vérlice 12
{novo) no rumo 60°3847" SE, em uma distancia de 23,700 m; do vértice 12 (novo) segue em
direcao a0 vertice 13 (novo) no rumo 68°47'48" SE, em uma distdncia de 7,300 m; do vértice 13
(novo) segue em diregdo ao vértice 14 (nove) no rumo 73°33'51" SE, em uma distancia de $,350 m;
do vértice 14 (novo) seque em direcBo ao vértice 15 (nove) no rumo 89°1545" NE, em uma
distancia de 10,490 m; do vérice 15 (novo) seque em diregdo ao vértice 16 {nove) no rumo
70729°22" NE, em uma distancia de 25,720 m; do vériice 16 (nove) seque em dire¢do a0 vertice 17
{novo), este distante 21,32 m do vértice 77 da matricula 5.062 decte Registro de Imébvels, no rumo
80°50'38" NE, em uma distancia de 136,010 m, confrontando do vértice 01 (nove) ao 17 (novo)
com a area remanescenie da matricula 5062, deste Registro de Imdveis; do vérice 17 (novo)
segue em direg3o ao vériice 18 [novo) = 7B da mairicula 5.062 deste Registro de Imdveis, no rumo
26°1305" NW, em uma distancia de 49,243 m; do vértice 18 (novo) segue em diregao ao vértice 19
{novo} = 79 da matricula 5.062 deste Registro de Imdveis, no rumo 31°24'31° NW, em uma
distancia de 47 054 m, confrontando do vérice 17 (novo) ao 19 {nove) com o sistema de lazer do
loteamento Vila Bealriz de dominio da Prefeitura Municipal de Aguas de Lindoia: finsimente do
vértice 18 (novo) segue até o vértice 1 (novo) = 1 da matricula 5.062 deste Registio de iméveis,
inicio da deserigdo, no rumo de 26°44'58" NW, na extenso de 52,008 m, confrontanda com uma
Viela Pablica do loteamento Vila Bealriz de dominio da Prefeitura Municipal de Aguas de Linddia,
fechando assim a descrigao perimetral do imovel,

CADASTRO MUNICIPAL N°: 1.01.079.0061.001.

PROPRIETARIA- NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A., inscrita no CNPJIMF sob o n°
43.119.585/0001-76, com seu estatuto social consolidado em 29 de abril de 1977 e registrado 2
JUCESP sob n® 68.783/37-8, com sede em S&o Paulo/SP, na Rua Cubatdo, n® 436, 5° andar, conj, |

k51!52_ (continua no verso) ,-i!
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do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Serra Negra, antiga cifSunscrigao imobiliria, e
atual matriculz n® 5,062, de 29 de setembro de 2014, Livro 2, Registio/ Geral, deste.Cficial de
Registro de Imdveis -
(Protocolo n® 13.231) Gilberto n
(D. & Selos: R$ 7,94 - Guia n® (19/15). cial Dejegado

Av.11. 5.544, de 07 de maio de 2015. '

TRANSPORTE - PENHORA.

E feila esta averbagdo nos termos da Av.4/M. 5062, de 29/09/2014, Livro 2, Registro Geral, deste
Registro de Imoveis e do R.04/ 30593, de 2200212007, na matricula n® 30.593, Livro 2, Registro
Geral, do Registro de Imoveis de Sera Negra/SP, anliga circunscricio imobiliaria, para constar que
a vista da cerfid3c arquivada no Registio de Iméveis de Serra Negra/SP, expedida e assinada em
05 de fevereiro de 2007, pelo Diretor = Servigo do Oficio Judicial da Comarca de Aguas de
LindoialSP & extralda dos autos da Agdo de Execucdo Fiscal (PROCESSO N° 912/98 - Apensos:
Processos n” 50/99, 87/99 e 1.499/98), proposta pela PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
DE AGUAS DE LINDQIA conira NOVA LINDCIA HOTEIS E TURISMO S/A., j4 qualificada, em
curso perante a Vara Unica da Comarca de Aguas de Linddia, que tem como Juiz do feito a Dra.
Alessandra Barrea Laranjeiras, verifica-se que 0 imovel objeto desta matricula, foi PENHORADO,
para garantia do débito de R$ 50.773,03 (atualizado em R$ 5.769.408,92), tendo sido nomeado
depositario Sr. CHEAD FARAH, portador do RG n® 1.507.678 e do EFF}N% solyb n® D02.386.608-
00, brasileiro, casado, corretor de imdveis, residente em Sao Paulo/SR, dos

n® 470, apartamento 111,

Gilberto,
icial Delegads

Av.2/M. 5.544, de 07 de maio de 2014, '

TRANSPORTE - ARRESTO.

E feita esta averbagdo nos termos da Av.5/M. 5.062, de 29/09/2014, Livro 2, Registro Geral, deste
Registro de Imdveis e do R.05/ 30,593, de 07/07/2008, na matricula n® 30,593 Liwro 2, Registro
Geral, do Regislro de Imdvels de Serra Negra/SP, antiga circunscrigio imobiliaria, para constar que
a vista do mandado datado de 15 de maio de 2008, expedido pela Diretora de Servigo da Segunda
Vara da Comarca de Serra Negra, subscrito pelo Dr. Carlos Eduardo Silos de Aradjo, MM, Juiz de
Direito da mesma Vara, figurando como Juiz do feilo, o Dr. Guilherme Santini Teodoro, MK, Juiz de
Direito da Nona Vara Civel, Central da Comarca de Sao Paulo/Capital @ extraido dos autos do
processo numero 583.00.2004034383-0 - ordem n” 553/2004, em que figuram como exeglients, o
Espolio de GERALDO MANTOVANI na pessoa de sua inventariante ROSALIA RASOD
MANTOVANI, brasileira, empresana, vilva, portadora do RG n® 2.102.494-7 e do CPF/IMF n°
176.957.358-50, residente e domiciiizda nesta cidade, na Rua Lourenco Glovani Gusson, n® 467, e
a fima G.M. ENGENHARIA, INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., inscrita no CNPJIMF sob n®
43.119.593/0001-12, com sede nesta cidade, na Rua Independéncia, n® 231, e como executada, a

VisuallzacSo disponiblizada pela Central Reglstradores de Imdwels{waw registradores. onr.org or-Visualzado em: 230022 08:356:48

(REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 30.593, de 18 de dezembro de 2006, Livro 2, Registro Geral )

(continua na fl. 02}
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- COMARCA DE AGUAS DENANDOIA - ESTADO DE 5:\0 PAUILO
MATRICUILA FOLHA h . CNSIN* 14484-9
Aguas de Linddig, 3
r 5.544 ‘ 02 \ , 07 de maio de 2015
Oficial /

LY

firma NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A., inscrita no CNPJ/MF sob n® 43.119.585/0001-76,
com sede na Rua Cubatdo n® 436, conjuntos 51 e 52, Vila Mariana, em Sao Paulo, verifica-se que
o imbvel objeto desta matricula foi ARRESTADO, para garantia da execugao no valor de R$

1.000,00, tendo sido nomeado depositério o Dr. José Augusto de Melo bgu ira, inscrito na OAB

n® 105.738. ;
Gilbert:

ado

Oficial

Av.3/M. 5.544, de 07 de maio de 2015.
TRANSPORTE - PENHORA.

E feita esta averbagdo nos termos da Av.8/M. 5.062, de 29/08/2014, Livro 2, Registro Geral, deste
Registro de Imoveis e da Av.06/ 30.593, de 25/08/2011, na mafricula n® 30.593, Livro 2, Registro
Geral, do Registro de Imaveis de Seira Negra/SP, antiga circunscri¢ao imaobiliaria, para constar que
a vista da certidao arquivada no Registro de Iméveis de Setra Negra/SP, expedida e assinada em 10
de junho de 2011, pelo Diretor de Servico do Oficio Judicial da Comarca de Aguas de Lind6ia/SP, e
extraida dos autos da Agao Monitdria (Processo n® 005.01.2008.000903-9, ordem n® 400/08}, em
fase de Execugao movida por MODOLOCAMP! AGRICOLA LTDA, inscrita no CNPJMMF sob o n®
74.555.541/0001-12, estabelecida na Rodovia D Pedro 1, Km. 140,5, Ceasa, Box n° 21, em
Campinas/SP, contra NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMO S/A., ja qualificada, em curso perante &
Vara Unica da Comarca de Aguas de Linddia, verifica-se que o i desta matricula, foi
PENHORADO para garantia do valor de R$ 50.602,20 - novembro, , lefdo sido pomeado
depositario a executada, Nova Linddia Hotéis e Turismo S/A, ja quall o

Gilberto

Av.4/M. 5.544, de 07 de maio de 2015,

TRANSPORTE - PENHORA.

E feita esta averbagdo nos fermos da Av.7/M. 5.062, de 29/09/2014, Livro 2, Registro Geral, deste
Registro de Iméveis e da Av.07/ 30.593, de 25/08/2011, na matricula n® 30.593, Livro 2, Registro
Geral, do Registro de Imoveis de Serra Negra/SP, antiga circunscrigdo imobiliana, para constar que
a vista da certidao arquivada no Registro de Imoveis de Serra Negra/SP, expedida # assinada em 10
de novembro de 2011, pelo Diretor de Servigo do Oficio Judicial desta Comarca de Aguas de
Linddia/SP, extraida dos autos da Agao de Execugao Fiscal (Processo n® 005.01.2007.000636-6,
Ordem n°® 438/07), disiribuida em 29/01/2007, em que figuram como exeqiente a FAZENDA DO

ESTADO DE SAOQ PAULO e como executada NOVA LINDOIA HOT . ja
qualificada; o imovel desta matricula foi PENHORADO, para garantia de iVidamo valer de R$
21,554,79, tendo sido nomeada depositaria a executada. :
Gilberto
Oficial Del i

Visualizag3o disponiblizada pela Central Registradores o2 Imoveis/www. registradones.onr.org or-Visuaizado em:23/08/2022 08:35:43
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‘Av.5IM. 5544, de 07 de maio de 2015.

TRANSPORTE - INDISPONIBILIDADE.

E feita esta averbagao nos termos da Av.8/M. 5.062, de 29/09/2014, Livro 2, Registro Geral, deste
Registro de Iméveis e da Av.08/ 30.593, de 17/07/2014, na matricula n® 30.593, Livro 2, Registro
Geral, do Registro de Iméveis de Serra Negra/SP, antiga circunscrigdo imobilidria, para constar que
conforme comurnicado expedido pela Central de Indisponibilidades
{<www.indisponibilidade.org.br>), Protocolo 201405.0617.00028949-1A-260 - data do pedido: 14-
05-2014 - Processo n° 00026804820038260035 - TJSP - Tribunal de Justha do Estado de Sdo
Paulo - Oficio Judicial cesta Comarca de Aguas de Linddia '-*" il determinada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de NOVA LINDOIA HOTEIS E TURISMG g

R.6/M. 5.544, em 07 de maio de 2015.

Protocolo n® 13.291 - 31/03/2015.

ADJUDICAGAOQ.

Da Carta de Adjudicagao expedida aos dezoilo de margo de dois mil e quinze (18/03/2013), pelo
Juizo de Direito do Unico Oficio Civel desta Comarca de Aguas de Linddia, extraida dos autos da
acdo de Execugdo Fiscal — IPTU/ Imposte Predial @ Territorial Urbano, Processo n® 0000117-
57.1998.8.26.0035, figurando como exeqlente: PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE
AGUAS DE LINDOIA, e executada; NOVA LINDOIA HOTE!S E TURISMO S/A. consta que por
sentenca proferida em 02/10/2013, pelo MM. Juiz de Direito Substituto Dr. Ayrion Vidolin Marques
Junior, transitada em julgado em 03/03/2015, verifica-se que o mdve! objeto desta matricula no
valor de R$ 8.053.480,41 (cito milhdes, cingiienta e trés mil, quatrocentos e oitenta reais e quarenta
e um centavos), foi ADJUDICADO a PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA DE AGUAS DE
LINDOIA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrite no CNPJMF jsbb o n? 46.439.683/0001-

imével: R$ 1.175.265,32).

(D. e Selos: RS 8.242,22 - Guia n® 019/15).
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12.3.

Endereco
Bairro
Topografia
Localizacao
Area total (m?)
Valor/m?
Contato
Telefone
Valor
Testada (m)

Fonte

OAd]

PERICIAS

Elementos amostrais a venda

R. Sao Paulo, préximo ao n? 848
Centro
Aclive

Otima

12.000,00
RS 1.000,00
André
13-99637-9494 (4
R$ 12.000.000,00 SEEET

32

985748910?lis= llstlng 1100

Endereco
Bairro
Topografia
Localizacao
Valor/m?
Area total (m?)
Contato
Telefone
Valor
Testada (m)

Fonte

Rua Vitéria Regia, S/N
Centro

Aclive

Otima | -

407,90

12.503,00

Rafael '

11-99762-3622
5.100.000,00

140

R$
R$

Endereco
Bairro
Topografia
Localizacao
Valor/m?
Area total (m?)
Contato
Telefone
Valor
Testada (m)

Fonte

Préximo a Rodovia SP 146 ‘
Rural
Plana

Ruim %

R$ 58,82 @
17.000,00
DD Prime Imévei

19-99428-6944 |5
R$ 1.000.000,00

130

Corretor ofertou
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Endereco
Bairro
Topografia
Localizacao
Valor/m?
Area total (m?)
Contato
Telefone
Valor
Testada (m)

Fonte

OAT]
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R$
13.600,00
Roni e i
19-98221-2900 &
R$ 900.000,00

120

Direto com proprietario

Endereco
Bairro
Topografia
Localizacao
Valor/m?
Area total (m?)
Contato
Telefone
Valor
Testada (m)

Fonte

Av. Paulista, s/n

Aclive §

Ruim

R$ 272,73

2.200,00

Roni|

19-98221-2900

R$ 600.000,00 £
80

Direto com proprietario

Endereco
Bairro
Topografia
Localizacao
Valor/m?
Area total (m?)
Contato
Telefone
Valor
Testada (m)

Coordenadas

R. Francisco Franco, lado do n? 3560

Aclive acentuado "
Ruim

R$ 24,67
172.255,00

19-3824-5363 p

R$ 4.250.000,00
310

2927'46.733"s, 46235'43.398"w
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Endereco

Bairro
Topografia
Localizacao
Valor/m?
Area total (m?)
Contato
Telefone
Valor
Testada (m)

Coordenadas

R$

R$

Estrada do Morro Pelado s/n

Aclive

Média
100,00 £ =
65.000,00 (=
André |

13-99637-9494

6.500.000,00
200

OAI]
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22927'42"s, 46237'38"w

Endereco
Bairro
Topografia
Localizacao
Valor/m?
Area total (m?)
Contato
Telefone
Valor
Testada (m)

Coordenadas

R$

R$

19-99604-4358
e
200000000 © =

22927'51.844"s, 46235'47.142"w

Pagina 36 de 37



12.4. Localizagao dos elementos amostrais a venda (terrenos)
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